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Presentacion

El presente informe aborda el analisis de algunas de las principales novedades en materia de
vivienda producidas en 2016, asi como en los meses transcurridos durante 2017.

En el primer capitulo se ponen de relieve, de forma resumida, algunos de los principales
indicadores que ilustran el complejo contexto del mercado de la vivienda al que han tenido
que hacer frente las politicas de vivienda en este periodo, disponiendo, para ello, de fuertes
limitaciones presupuestarias que han condicionado el potencial de las mismas.

El informe dedica una especial atencién en su segundo capitulo, al andlisis del borrador del
Decreto del nuevo Plan de Vivienda Estatal 2018-2021, dada su trascendencia futura para la
mayor parte de las comunidades auténomas (todas salvo las de régimen foral).

En el capitulo tercero se analizan las novedades en materia de planificacién de la politica de
vivienda, estudiando el nuevo Plan de Vivienda y rehabilitacion de Andalucia 2016-2020,
aprobado por el Decreto 141/2016, de 2 de Agosto. Asimismo, desde la perspectiva de las
politicas locales, se estudia el Plan para el Derecho a la Vivienda en Barcelona 2016-2025
dado su especial interés al tratarse de una gran area metropolitana en la que se existe una gran
presion de la demanda de vivienda y notables dificultades de acceso a la vivienda para
importantes colectivos y grupos de poblacion.

En el capitulo cuarto se analiza una seleccion de iniciativas y novedades normativas en
materia de vivienda a nivel autonémico. En este &mbito se estudian diversas iniciativas
normativas impulsadas por los gobiernos autonémicos de Catalufia, Navarra, Aragon y, mas
recientemente, de Baleares donde se acaba de aprobar el proyecto de Ley de Vivienda de la
Comunidad. Estas iniciativas tienen en comun su caracter marcadamente social, al centrarse en
tratar de amortiguar el gran impacto de la crisis en los colectivos en riesgo de exclusion
residencial.

Por Ultimo, en el capitulo final se presentan las principales tendencias y lineas de actuacién en
el impulso de politicas y programas de vivienda estudiadas a lo largo de informe.







1. Principales tendencias en las politicas de vivienda

A pesar de que desde 2014 los indicadores de produccion y actividad de la economia estatal
estan evolucionando de forma positiva, en 2017 el impacto de la recesion continua presente
en los grupos y colectivos de poblacion més vulnerables.

Especificamente, las dificultades para el acceso a la primera vivienda contindan siendo muy
relevantes para una parte significativa de la poblacion mas joven sin emancipar. La mejora en
los niveles de empleo no esta beneficiando por igual al conjunto de la poblacion (contindan
siendo elevado el desempleo entre los jévenes) mientras que el logro de un empleo no es
siempre garantia de un nivel de ingresos suficiente para satisfacer las necesidades de vivienda
debido al elevado nivel de precariedad laboral.

Asimismo, contindan presentes las problematicas asociadas al sobre-endeudamiento de los
hogares que adquirieron su vivienda en el momento algido del boom inmobiliario, asi como las
dificultades para el pago del alquiler (especialmente tras repunte en el precio del alquiler
producido en 2016 y 2017).

Asi, aunque el numero de ejecuciones hipotecarias y los lanzamientos judiciales se ha
reducido en 2015 y 2016, su impacto todavia se sitia por encima de los afios previos a
la crisis. En 2016 se han producido méas de 48.000 ejecuciones hipotecarias en el Estado,
la mitad que en 2009 y 2010, pero el doble de la cifra registrada en 2007. En este mismo
sentido, los datos correspondientes al primer trimestre de 2017 muestran un ligero descenso
en el nimero de ejecuciones hipotecarias, hasta situarse en un total de 10.478 ejecuciones,
frente a 10.726 ejecuciones hipotecarias en el trimestre anterior (Ultimo trimestre de 2016).

El nimero de lanzamientos en 2016 en el Estado se reduce ligeramente hasta la cota de
67.000, lo que supone apenas un moderado decremento respecto al maximo de su serie
histérica en 2012 (70.257 lanzamientos). Sin embargo, la informacién del primer trimestre de
2017 apunta a un incremento en el nimero de lanzamientos contabilizdndose un total de
19.926 lanzamientos entre Enero y Marzo de 2017, claramente por encima de los 17.265
lanzamientos en el Ultimo trimestre de 2016.




Evolucion del nimero de ejecuciones hipotecarias y lanzamientos judiciales en el Estado. 2007-2017 (primer

semestre)
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Evolucion del nimero de ejecuciones hipotecarias en las CCAA objeto de andlisis. 2007-2017 (primer semestre)
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Nota: Se presentan de forma diferenciada la evolucion en Catalufia y Andalucia del resto
de CCAA para facilitar el anélisis de la evolucién en las CCAA de menor dimension)
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En algunas de las CCAA de mayor dimension del Estado como Andalucia y Catalufia se
advierte el considerable impacto de este tipo de problematicas lo que explica que los
gobiernos autonémicos y locales hayan situado esta problematica como central dentro de su
agenda politica, tal y como se detalla en el capitulo 3 y 4 de este informe.

La Estadistica que publica el INE con datos desde 2014 permite analizar la evolucion de las
ejecuciones hipotecarias vinculadas especificamente a viviendas, al contabilizar las
inscripciones de certificaciones por ejecuciones hipotecarias iniciadas sobre viviendas en los
registros de la propiedad. Como puede apreciarse en el siguiente grafico, en los Gltimos tres
afos se asiste a una caida notable de este tipo de ejecuciones hipotecarias sobre
viviendas. Esta evolucién decreciente ha resultado especialmente intensa durante 2016,
pasando de 60.032 ejecuciones en 2015 a 41.253 ejecuciones en 2016, y manteniéndose
esta tendencia en el primer semestre de 2017 en el conjunto del Estado (se contabilizan
19.090 ejecuciones en estos seis meses) y en las CCAA analizadas.

Evolucién de las viviendas con ejecucién hipotecaria iniciada en las CCAA objeto de andlisis 2014-2017 (segundo
semestre)
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En todo caso, en otras de las CCAA para las que se analizan las iniciativas normativas y
programaticas impulsadas recientemente se advierte también el considerable incremento del
nimero de ejecuciones hipotecarias y lanzamientos judiciales desde el comienzo de la
recesion de 2008 hasta 2011-2012.

Evolucién del nimero de lanzamientos judiciales en las CCAA objeto de analisis. 2008-2017 (primer semestre)
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En los Ultimos afios, sobre todo desde 2014-2015 parece que se reduce, al menos
parcialmente, el impacto de la crisis en términos del nimero de ejecuciones y lanzamientos, si
bien se superan ampliamente los registros previos a la recesion.

Adicionalmente, el caracter especificamente financiero e inmobiliario de la crisis ha supuesto un
notable par6n en la promocion de vivienda, lo que ha dificultado considerablemente el
acceso ala vivienda en este periodo para los grupos de poblacién con necesidad de acceso a
su primera vivienda.
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La caida en el ritmo de edificacién de vivienda libre que se registrd en el Estado a partir de
2008 fue muy intensa, de forma que desde 2013 no se alcanza a edificar anualmente el 10%
de la produccién anual de los afios previos ala crisis.

Evolucién del nimero de viviendas libres terminadas en el Estado y las CCAA objeto de andlisis. 2008-2016
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Ante esta reducida actividad de edificacion residencial de vivienda libre, algunas
Administraciones Publicas trataron de impulsar politicas expansivas que pudieron mantenerse
presupuestariamente hasta 2010-2011, facilitando la promocion de vivienda protegida y los
programas de ayudas al acceso a la vivienda.

Sin embargo, desde 2012 el potencial de gasto de las politicas publicas se encuentra
fuertemente condicionado por los compromisos asociados al Tratado de Estabilidad
Financiera de la UE de 2012". Las estadisticas presupuestarias reflejan desde 2012 una gran
caida en el presupuesto de gasto en politicas de vivienda de las CCAA del Estado,
suponiendo en 2016 apenas el 76% del presupuesto ejecutado en 2010. Desde 2015 se
advierte una ligera recuperacion del presupuesto en materia de vivienda®.

! De forma coherente con la reforma constitucional del articulo 135, la Ley Organica 3/2012, de 25 de julio, por la que se autoriza la
ratificacion por Espafia del Tratado de Estabilidad, Coordinacién y Gobernanza en la Unién Econémica y Monetaria vigente marca la
obligaciéon de mantener el déficit pablico por debajo del 3% siempre del PIB, de lo contrario dara lugar a las sanciones semi-
automaticas.

2 Adicionalmente, la notable dependencia y encorsetamiento para la gran mayoria de los Gobierno autonémicos del marco de
actuacion que suponen los Planes de Vivienda Estatales viene a condicionar la potencial aplicacion de politicas de vivienda méas
ambiciosos. Asi, el Gobierno de Espafia ha prorrogado durante el ejercicio 2017 el Plan Estatal 2013-2016 y, como se vera en el
capitulo 2, no se dispone de un andlisis detallado del compromiso presupuestario para el nuevo Plan de Vivienda 2018-202121.




Evolucién del Gasto consolidado en politica de vivienda de los Presupuestos de las CCAA del Estado. 2010-2015

2:200.0000 2.064.555,1 1.907.853,7

2.000.000,0 _\
1.500.000,0 \1728'% 7

v

1.000.000,0

500.000,0

0,0 T T T T T )
2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fuente: Ministerio de Hacienda y Funcion Publica

Esta notable reduccién en los presupuestos de vivienda ha supuesto la ralentizacién en los
programas de promocion de vivienda protegida, linea de actuacion fundamental para
garantizar el acceso a una vivienda asequible a los colectivos con mayores dificultades. En
2016, apenas se han promovido una de cada quince viviendas protegidas que se
promovian en 2008 en todo el Estado. En CCAA como Aragdn, Baleares o Navarra la
actividad ha sido practicamente inexistente.

Evolucion numero de viviendas protegidas en las CCAA objeto de andlisis 2008-2016. Nimero de calificaciones
provisionales de los Planes estatales y autonémicos
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En este interés por reducir el déficit publico, desde la via de los ingresos, las deducciones
generalizadas para la compra y al alquiler de la vivienda habitual en el marco del IPRF fueron
eliminadas en todas las CCAA salvo en la CAE lo que suponia dificultar el acceso a la
vivienda de las personas con necesidad de acceso a su primera vivienda. Las novedades que
apunta el borrador del nuevo Plan de Vivienda Estatal 2018-2021 parece que tratan de paliar
parcialmente esta situacion.
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2. Elnuevo plan de vivienda estatal 2018-2021

Recientemente se ha publicado el Borrador del Real Decreto del Plan Estatal de Vivienda
2018-2021 por parte del Ministerio de Fomento del Gobierno de Espafa. Este borrador esta
actualmente abierto a sugerencias por parte de las autonomias y agentes sociales, y debera
entrar en vigor el 1 de Enero de 2018 sustituyendo al Plan de Vivienda Estatal 2013-2016, que
se ha prorrogado para el ejercicio 2017.

La trascendencia de este Plan es muy considerable dado que del mismo dependeran los
planes de vivienda de la mayor parte de las CCAA espafiolas para el periodo 2008 -2021,
tanto en lo que respecta a la dimension econdmica y presupuestaria a la hora de situar el
alcance de estos programas, como en lo que concierne a la propia orientacion de estas politicas.

2.1.  Obijetivos del Plan 2018-2021

El Plan plantea una amplia diversidad de objetivos, tratando de fomentar en mayor medida el
acceso a la vivienda en régimen de alquiler, si bien es cierto que el en caso de los menores de
35 afios, también se contemplan ayudas para el acceso a través de la propiedad.

Asimismo, se incorporan diversas medidas de apoyo a los colectivos en riesgo de exclusion
residencial, asi como otras lineas para el fomento de las actuaciones de rehabilitacion, la
eficiencia energética y los programas de regeneracion urbana.

Obijetivos del Plan de Vivienda Estatal 2018-2021

1. EI MANTENIMIENTO DE LAS AYUDAS DE SUBSIDIACION DE PRESTAMOS convenidos
concedidas al amparo de planes estatales anteriores.

2. Laconcesion de nuevas SUBVENCIONES PARA LA REHABILITACION DE EDIFICIOS Y LA
REGENERACION Y RENOVACION DE ZONAS URBANAS Y RURALES.

3. Facilitar el ACCESO A LA VIVIENDA EN REGIMEN DE ALQUILER A SECTORES DE
POBLACION CON DIFICULTADES ECONOMICA.

4. Ayudar a quienes sean objeto de DESAHUCIO de su vivienda habitual

5. El fomento de la promocion o REHABILITACION DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS
DESTINADAS AL ALQUILER A PERSONAS MAYORES EN LA MODALIDAD DE
VIVIENDAS TUTELADAS.

6. La concesion de nuevas subvenciones para ayudar a los JOVENES en su acceso a la
vivienda, ya sea en ALQUILER O MEDIANTE ADQUISICION, y a LAS PERSONAS
MAYORES, ya sea también para el alquiler o para contribuir a los gastos de mantenimiento de
sus viviendas, en los supuestos de personas con escasos recursos econémicos.



2.2. Presupuesto y Financiacion del Plan

El borrador del Plan no facilita informacion presupuestaria que permita estimar su alcance
econdmico y potencial impacto. Tampoco se dispone de informacion sobre las metas previstas
en términos de actuaciones, viviendas a promover, nimero de beneficiarios/as, etc.

En todo caso, el documento detalla el mecanismo de financiacion, de forma que serd el
Gobierno de Espafa el que autorizara las cuantias méximas del gasto estatal que pueden llegar
a alcanzar las subvenciones del Plan con cargo a los Presupuestos Generales del Estado de
cada afio. Posteriormente, en cada convenio de colaboracion con las CCAA se establecera una
distribucion inicial del presupuesto desagregado por programas y afios.

2.3. Contenido

Con el objeto de alcanzar estos objetivos, el Plan incluye un total de 9 Programas diferentes,
que abarcan diversos colectivos, orientaciones y enfoques de politica de vivienda.

Programas incluidos en el Borrador del Plan de Vivienda Estatal 2018-2021
{
{
{
{
{
{
{
{
{

Seguidamente se analiza una seleccion de estos programas.

Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual que se
encuentren en situacion de vulnerabilidad.

Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.
Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética en viviendas.

Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en
viviendas.

Programa de fomento de la regeneracién y renovacién urbana y rural.
Programa de ayuda a los jovenes.

Programa de viviendas para personas mayores.

Programa de ayuda a personas mayores.

Programas de Fomento del alquiler

Entre los diversos programas de fomento del alquiler que incluye el Plan destacan:

- Desde el lado de la oferta (el vinculado a la promocion del parque de vivienda
protegida en alquiler), si bien se debe destacar que el parque de viviendas susceptible
de subvencion solamente estd obligado a estar destinado al arrendamiento 25 afios,
pudiendo entonces pasar al régimen de compra.

- Desde la demanda (la puesta en marcha de una ayuda general al pago del alquiler)
gue se centra en los colectivos con menores recursos (menores de 3 veces el IPREM)
sin limite de edad.

B
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PROGRAMA DE AYUDA AL ALQUILER DE
VIVIENDA

PROGRAMA DE FOMENTO DEL PARQUE
DE VIVIENDA EN ALQUILER

Objeto del programa

Facilitar el disfrute de una vivienda en régimen de
alquiler a sectores de poblacion con escasos
medios econémicos, mediante el otorgamiento
de ayudas directas a los inquilinos.

Fomento del parque de vivienda en alquiler ya sea
de titularidad publica o privada.

Principales requisitos de los/as Beneficiarios y viviendas

1.- Ser titular en calidad de arrendatario, de un
contrato de arrendamiento de vivienda

Que la vivienda arrendada constituya la
residencia habitual y permanente del
arrendatario.

Que las personas que tengan su domicilio
habitual y permanente en la vivienda
arrendada tengan, en conjunto, unos
ingresos iguales o inferiores a 3 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM).

Que la vivienda objeto del contrato de
arrendamiento lo sea por una renta igual o
inferior a 600 euros mensuales
Excepcionalmente podran incrementar hasta
900 euros la renta méxima mensual en
determinados municipios.

2.

Requisitos de las viviendas: que se vayan a
destinar por un plazo de al menos 25 afios al
arrendamiento. Esta circunstancia debera constar
en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Beneficiarios de las ayudas.

1.- Las Administraciones publicas, los organismos
publicos y demés entidades de derecho
publico y privado, asi como las empresas
publicas y privadas y sociedades publicas.

2.- Las fundaciones, ONGs y las asociaciones
declaradas de utilidad publica.

Cuantia de las ayudas y Limitacion del precio de alquiler

Hasta el 40% de la renta mensual que deban
satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y
permanente.

Tipo 1.

Hasta un maximo de 300 euros por metro
cuadrado de superficie til de vivienda. La cuantia
maxima de esta subvencién no podra superar el
40% de la inversion de la actuacion, con un
limite maximo de 31.500 euros por vivienda.

El precio del alquiler no podra superar los 7
euros mensuales por metro cuadrado de
superficie Util de vivienda, mas en su caso, un 60%
por metro cuadrado de superficie Util de plaza de
garaje o de cualquier otra superficie adicional
anexa

Tipo 2.

Hasta un méximo de 350 euros por metro
cuadrado de superficie Util de vivienda. La cuantia
méaxima de esta subvencién no podra superar el
50% de la inversion de la actuacién, con un
limite maximo de 36.750 euros por vivienda.

El precio del alquiler no podrd superar los 5,5
euros mensuales por metro cuadrado de superficie
atil de vivienda, mas en su caso, un 60% en las
mismas condiciones que el tipo 1.



Programa de Ayudas a los/as Jovenes

Es el programa que ha tenido una mayor trascendencia mediatica. El programa plantea dos
tipos de ayudas (alquiler y compra) siendo incompatibles entre si (el acceso a las mismas)
para los potenciales beneficiarios. En el caso de la linea de ayudas al alquiler apenas supone
una mejora significativa de las condiciones econémicas del Programa de ayudas
generales al alquiler ya analizado en el cuadro anterior, de forma que:

1. La cuantia de la ayuda se eleva al 50% de la renta, frente al 40% en el caso de la
ayuda general.

2. Se contempla que las personas beneficiarias no sean actualmente arrendatarias de una
vivienda, permitiendo acceder a la mismas las personas jovenes que estén en
condiciones de suscribir un contrato” al disponer de una “fuente regular de

ingresos”.
AYUDA PARA EL ALQUILER DE VIVIENDA AYUDA PARA LA ADQUISICION DE
HABITUAL Y PERMANENTE VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE
1.- Ser ftitular o estar en condiciones de 1. Estar en condiciones de suscribir un
suscribir un contrato de arrendamiento contrato publico o privado de
de vivienda en calidad de arrendatario, adquisicion de vivienda y disponer de,
en un contrato de arrendamiento de al menos, una fuente regular de
vivienda y disponer de, al menos, una ingresos que le reporte unos ingresos
fuente regular de ingresos que le anuales iguales o inferiores a 3 veces
reporte unos ingresos anuales iguales o el IPREM.
inferiores a 3 veces el IPREM.
2.- Tener menos de 35 afios en el momento ~ 2.- Que el beneficiario tenga menos de 35
de solicitar la ayuda. afos en el momento de solicitar la
3. Que la vivienda arrendada o a arrendar, ayuda.
constituya o vaya a constituir la
residencia habitual y permanente del  3.- Que la vivienda a adquirir vaya a

arrendatario,

4.- Que las personas que tengan su
domicilio habitual y permanente en la
vivienda arrendada, consten 0 no como
titulares del contrato de arrendamiento,
tengan, en conjunto, unos ingresos
iguales o inferiores a 3 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM).

5. Que la vivienda objeto del contrato de
arrendamiento lo sea por una renta igual
o inferior a 600 euros mensuales. Se
podra incrementar hasta 900 euros la
renta maxima mensual en determinados
municipios.

constituir la residencia habitual y
permanente del beneficiario por un plazo
minimo de cinco afios desde la fecha
de ocupacion de la misma que se
producird en el plazo maximo de tres
meses desde su entrega por la entidad
vendedora.

Cuantia de la ayuda

Hasta el 50% de la renta mensual que deba
satisfacer el beneficiario por el alquiler de su
vivienda habitual y permanente para los 600
primeros euros, asi como del 30% del tramo
comprendido entre 600 y 900 euros en los
supuestos previstos.

I [

La cuantia de la ayuda a la adquisicion de
vivienda serd de hasta 10.800 euros por
vivienda, no pudiendo superar en ningun
caso el 20% del precio de adquisicion de la
vivienda.
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Programa de Ayudas a los/as personas mayores

De forma similar al caso de las personas jovenes, el Plan incluye dos programas
especificamente destinados al colectivo de las personas mayores de 65 afios, como grupo de
atencion prioritario para el periodo 2018-2021, contemplando un limite en el nivel de ingresos y
la cuantia de su patrimonio para poder acceder a los mismos:

- Programa de Viviendas para personas mayores: destinado al fomento de la
construccién de viviendas gque incorporen instalaciones y servicios comunes para ser
explotadas en régimen de alquiler.

- Programa de ayudas a personas mayores: orientado a ayudar al pago del alquiler de la
vivienda que ocupan en régimen de arrendamiento las personas mayores o, también,
ayudar a sufragar los gastos de mantenimiento, comunidad o suministros basicos en el
caso del régimen de propiedad.

PROGRAMA DE AYUDA A PERSONAS PROGRAMA DE VIVIENDAS PARA
MAYORES PERSONAS MAYORES

Principales requisitos de los/as Beneficiarios y viviendas

Requisitos de las viviendas.
1. En el supuesto de ayudas para el pago del
alquiler, el beneficiario recibira la ayuda para Promociones de  viviendas de nueva
dicho pago del alquiler de la vivienda siempre construccion o de viviendas procedentes de la
que sea su domicilio habitual y rehabilitacion de edificios, que se vayan a
permanente y no disponga de vivienda en destinar por un plazo de al menos 40 afios al
propiedad, salvo que no pueda ocuparla por arrendamiento.
razones ajenas a su voluntad.  Su
patrimonio habra de ser inferior a 100.000 Las instalaciones y servicios comunes habran de
euros. incluir, como minimo, atencion médica basica
permanente, limpieza y mantenimiento, seguridad,
2. En el supuesto de ayudas para el pago de restauracion, actividades deportivas y culturales y
los gastos de mantenimiento, comunidad 0 terapias ocupacionales.
suministros basicos de la vivienda en
propiedad, esta, ha de ser el domiciio Los ingresos de todas las personas que
habitual y permanente del beneficiario y el accedan a estas viviendas y constituyan la
patrimonio del beneficiario ha de ser unidad de convivencia no deben superar 4,5
inferior a 100.000 euros veces el IPREM ni las personas mayores,
disponer de vivienda propia y un patrimonio
3. En ambos casos, que los ingresos, superiora200.000 euros.
considerando los de todas las personas
que convivan en el domicilio, sean Beneficiarios de las ayudas.
inferiores a 3 veces el IPREM. 1.- Las Administraciones publicas, los organismos
publicos y demés entidades de derecho
publico y privado, asi como las empresas
publicas y privadas y sociedades mercantiles
participadas  mayoritariamente  por las
Administraciones publicas.

2.- .Las  fundaciones,  organizaciones  no
gubernamentales 'y las  asociaciones
declaradas de utilidad publica, y aquéllas a las
que se refiere la disposicion adicional quinta de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.



Cuantia de las a limitacién al precio del alquiler

Pago del alquiler Ayuda directa, proporcional a la superficie util
Hasta el 50% de la renta mensual. de cada vivienda, hasta un maximo de 400

euros por metro cuadrado de superficie Gtil de
Pago de los gastos de mantenimiento, vivienda.La cuantia maxima de esta subvencion
comunidad o suministros basicos de la no podrd superar el 40% de la inversion de la

vivienda en propiedad actuacion.
Hasta 200 euros mensuales, sin superar en
ningln caso el importe de dichos gastos. El precio del alquiler de las viviendas sera

proporcional a su superficie Gtil, y en todo caso
igual o inferior a 9,5 euros por metro cuadrado
de superficie Gtil de uso vivienda.

Programas de fomento de la rehabilitacion y la accesibilidad, la eficiencia
energética y la regeneracion urbanas

El Plan incluye una serie de programas orientados al fomento y financiacion de
actuaciones de rehabilitacion, las obras de accesibilidad en los edificios y en el interior de
las propias viviendas, asi como las obras de mejora de la eficiencia energética. En el Anexo |
se incluyen las fichas que detallan las condiciones y cuantias de estos tres programas.

Uno de los requisitos que es comin a estos programas consiste en que los edificios y
viviendas deban haber sido terminados antes de 1996 y que, constituyan el domicilio
habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios, al menos con un afio de
anterioridad al momento de solicitar acogerse al programa, debiendo disponer del Informe de
evaluacion del edificio con fecha anterior a la solicitud de la ayuda. Asimismo, un elemento
especialmente interesante de estos programas, consiste en su compatibilidad de las
subvenciones entre los propios programas, asi como con cualesquiera otras ayudas
plblicas, para el mismo o similar objeto.

En primer término, el Plan incluye un programa destinado al fomento de la regeneracion y
renovacion urbana y rural para la financiacion de obras de rehabilitacion en edificios y
viviendas, asi como urbanizacion o reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de
edificacion de edificios o viviendas en sustitucion de edificios o viviendas demolidos, dentro de
ambitos de actuacion denominados area de regeneracion y renovacion urbana o rural
previamente delimitados.

En el caso del Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y
sostenibilidad en viviendas, se financian una amplia variedad de actuaciones, entre las que
destacan:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda energética de
calefaccion o refrigeracion.

b) La instalacion de nuevos sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccion de agua caliente
sanitaria y ventilacién para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la eficiencia
energética de los ya existentes.

I = [ ——
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d)

La instalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacién de energias renovables,
asi como la mejora de instalaciones de suministro e instalacion de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua.

La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores e
iluminacion.

Finalmente, el Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en
viviendas va a financiar actuaciones de conservacion consistentes en las obras y trabajos que se
acometan para subsanar las siguientes deficiencias:

a)
b)
c)

d)

Las relativas al estado de conservacion de la cimentacidn, estructura e instalaciones.

Las relativas al estado de conservacion de cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias.

Las relativas a la adecuacion interior de la vivienda a las condiciones minimas de
funcionalidad, habitabilidad, seguridad e higiene legalmente exigidas.

Se consideraran también subvencionables las actuaciones para la mejora de la accesibilidad,
como son la instalacién de ascensores, salvaescaleras, rampas, etc.







ETXEBIZITZAKO
BEMATOKIA
os

3. Planes vivienda impulsados en 2016

3.1. Plan de Vivienda y rehabilitacion de Andalucia 2016-2020

El Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020, es el primero que se articulara en el marco de la Ley 1/2010, de 8 de
marzo, reguladora del Derecho ala Vivienda en Andalucia.

Esta Plan se orienta a lograr tres grandes objetivos:
1. Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusién
social.
2. Incentivar la rehabilitacion y la promocion de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcion
a compra y compra, como medio de fomento de la recuperacion econémica del sector para
reactivar la creacién y mantenimiento de empleo estable en el mismo.
3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad sostenible y accesible

Estos objetivos tratan de dar respuesta a las graves consecuencias de la recesion de 2008 que
ha tenido un impacto especialmente virulento en la poblacién andaluza, tal y como se ilustra a

continuacion.
Indicadores comparados Andalucia/Estado/CAE

Promocion de vivienda protegida

~
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Contenido del Plan

El Plan incluye 16 grandes programas para los que se establecen una serie de objetivos para
el conjunto de los 5 afios de duracion del mismo.

Objetivos Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia

1.- Fomento de Parque Publico de Vivienda en Alquiler N° viviendas iniciadas 750
2.-  Ayuda ainquilinos N° ayudas/viv y afio 30.800
3.-  Programa de intermediacion N° viv/afio 750
4.-  Ayudas a la autoconstruccion N° viviendas iniciadas 90
5.-  Ayudas a Promotores de Viviendas en Alquiler N° ayudas / viv y afio 41.665
6.- Ayudas a adquirientes N° ayudas / viv y afio 9.000
7.- Elaboracion Mapa Urbano Infravivienda 1
8.- Transformacion de infravivienda Vivienda resultantes 120
9.- Act. Pablicas Convenidas de eliminacion de infravivienda Viviendas resultantes 1.200
10.- Rehabilitacion Autonémica de edificios Viviendas rehabilitadas 15.030
11.- Rehabilitacion Autonémica de viviendas Viviendas rehabilitadas 2.400
12.- Adecuacion funcional basica de viviendas Viviendas rehabilitadas 3.400
13.- Rehabilitacién energética del Parque Publico Residencial Viviendas rehabilitadas 3.300
14.- Areas de rehabilitacion integral Viviendas rehabilitadas 6.540
15.- Regeneracion del espacio publico M? regenerados 62.000
16.- Rehabilitacion de edificios publicos M? regenerados 11.500
Total 188.546

Entre las diversas lineas de actuacion destaca, como novedad, un programa de viviendas
protegidas de precio limitado, asi como la posibilidad de incorporacion al parque publico
de viviendas para su cesion de uso. Asimismo, resulta especialmente relevante la puesta en
marcha de un Sistema propio de Informacion a colectivos en riesgo de exclusion
residencial, asi como de diversos programas destinados al fomento del alquiler®.

Programa de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion

El Programa més novedoso en este &mbito se asocia a la promocién de la construccién de viviendas
protegidas por parte de las propias futuras personas usuarias mediante aportacion de trabajo personal, con
la colaboracion de la Administracion local.

Las viviendas realizadas al amparo del presente Programa se acogeran al régimen legal establecido
para las viviendas protegidas de régimen especial. Las entidades publicas cederan gratuitamente a
las personas auto-constructoras, constituidas en cooperativa, la propiedad o el derecho de superficie
del suelo o edificio para su rehabilitacion, sobre el que se llevara a cabo la promocion, y asumiran a su
costa los impuestos, tasas y gravamenes y arbitrios que graven la promocion, asi como el estudio
geotécnico, asumiendo la Junta de Andalucia el coste de redaccion de los proyectos técnicos y la direccion
técnica de las obras, asi como del plan de seguridad y salud.

Asimismo, se contempla la concesion de ayudas econdmicas a la cooperativa destinadas a financiar los
materiales necesarios para la ejecucion de las obras, en funcién de las disponibilidades presupuestarias
existentes, hasta un maximo de 20.000 euros por vivienda.

® Las principales medidas destinadas al fomento de la rehabilitacién no se analizan al corresponder a instrumentos desarrollados en
el Plan Integral de Fomento para el Sector de la Construccién y Rehabilitacion Sostenible de Andalucia de Enero de 2015.
Solamente se pone de relevancia la novedad asociada a la regulacién de viviendas en régimen de auto-construccion.
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a. Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento Integral en materia de desahucios

El Plan impulsa la creacién del Sistema Andaluz de Informacién y Asesoramiento Integral
en materia de Desahucios que asumird las funciones de las oficinas en Defensa de la
Vivienda, existentes en las Delegaciones territoriales, y que como ellas, en su triple vertiente de
prevencion, intermediacion y proteccion, atenderd a las personas en riesgo de pérdida de su
vivienda habitual y permanente. Adicionalmente, este Servicio atendera a todas las personas
con dificultades para el acceso a la vivienda por motivos de exclusién social.

La actividad del Sistema Andaluz de Informacion ha sido intensa a la luz de las estadisticas
disponibles hasta Diciembre de 2016, habiéndose realizado méas de 30.000 consultas, 16.000
visitas y 12.000 casos atendidos en toda Andalucia.

De forma complementaria, en este &mbito de actuacion, el Plan contempla también una linea
de ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial de la comunidad
Auténoma que, ante situaciones sobrevenidas, acrediten la imposibilidad total o parcial de pago
de la rentas de arrendamiento, que consistiran fundamentalmente en aplazamientos de
compromisos de pago y aminoraciones de renta por causas tasadas.

b. Programas para el fomento del Alquiler

En primer lugar destaca el Programa de fomento del parque publico de viviendas en
alquiler o cesién del uso destinado a personas y familias con recursos limitados (como
maximo, ingresos hasta 2,50 veces el IPreM) y que dependen en gran medida de las ayudas del
Plan Estatal de Vivienda. Adicionalmente se podra disponer de una ayuda complementaria a
la entidad promotora por un importe maximo de 15.000 euros por vivienda.

Asimismo, el Programa de ayudas a personas inquilinas se destina a la concesién de ayudas
al pago de la renta del alquiler que faciliten el acceso a la vivienda o la permanencia en la misma
a familias con ingresos limitados. Este Programa parece que va a ser financiado a partes
iguales entre la Juntay el futuro Plan de Vivienda Estatal.

Requisitos Cuantia
a) Ingresos de la unidad familiar no a) Hasta del 40 por ciento de la renta de
superiores a 2,50 veces el IPreM, alquiler.
b) No disponer de vivienda. b) Hasta la totalidad de la renta para las

personas inquilinas incluidas en alguno de
los grupos de especial proteccion, para
asegurar que la aportacion que realicen
las familias destinatarias no superen el
25 por ciento de sus ingresos.

4

http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda/estaticas/sites/consejeria/areas/vivienda/informacion_integral_desahucios/docume
ntos_sistema_informacion_desahucios/Estadistica_31_diciembre_2016.pdf



En la vertiente de la movilizacion de la oferta de alquiler, se incluye el Programa de
intermediacion destinado a facilitar la intermediacion en el mercado del arrendamiento de
viviendas y el aseguramiento de los riesgos. En dicho Programa se integran una serie de
medidas que incluyen:

a) La gestion de una bolsa de viviendas deshabitadas para su cesion en arrendamiento.

b) La concertacion, de pélizas de seguros de impago de renta y de defensa juridica, asi
como multirriesgo de hogar; y la concesion de la asistencia técnica necesaria, consistente
en facilitar las certificaciones energéticas de las viviendas que no cuenten con la misma.

C) El apoyo de una red de agentes colaboradores de la Administracién de la Junta de
Andalucia en el desarrollo del Programa.

En esta misma vertiente se contemplan dos programas adicionales:

- El Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas para la puesta en
el mercado del alquiler de edificios completos o un nimero minimo de viviendas
en la misma localizacion, cuyo alquiler se gestione de manera agrupada por las
Administraciones Publicas, organismos y demds entidades de derecho publico,
fundaciones y asociaciones de utilidad publica, u organizaciones no gubernamentales y
demas entidades privadas sin &nimo de lucro, que podran percibir hasta un 5% de la
renta por esta gestién. Las viviendas deberan destinarse a personas cuyos
ingresos familiares no superen 2,50 veces el IPreM y la renta no podra superar el
80 por ciento de larenta del mercado en su zona.

- El Programa de incorporacion al parque publico de viviendas deshabitadas
procedentes de entidades de crédito y similares. La Administracion suscribira un
convenio con estas entidades en el que se acordara la cesién de uso de las viviendas
por un plazo limitado, asi como, en su caso, la contraprestacion a recibir por la entidad
cedente que no podra superar los 125 euros mensuales.

3.2.- Plan para el Derecho a la Vivienda de Barcelona 2016-2020

De especial interés resulta el andlisis del Plan para el Derecho a la Vivienda de Barcelona
2015-2026 recientemente elaborado. Este Plan destaca por tres motivos fundamentales:

1. La apuesta presupuestaria que supone: estd dotado con 1.666,2 millones de euros de
aportaciones directas del Ayuntamiento, lo que supone un aumento del 77% respecto al
precedente y un coste total de 2.973 millones de euros

2. El solido diagnostico integrado en el mismo, que sirve de evaluacion diagndstica sobre la que
se justifican los diversos ejes del Plan.

3. El enfoque territorial que plantea, al incorporar un diagnostico especifico en cada uno de los
diez distritos de Barcelona, asi como al establecer a partir del mismo, las actuaciones que se
prevé que tengan una mayor incidencia en cada distrito.
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Retos del Plan y apuesta presupuestaria

El Plan se orienta a la consecucién de 7 grandes retos a alcanzar a lo largo de los préximos
diez afios.

{ Reforzar la mediacion y las ayudas al pago del alquiler para facilitar el acceso y el
mantenimiento de la vivienda

Evitar la sustitucién de viviendas y proteger a los residentes
Incrementar el parque publico de vivienda

Movilizar el parque privado hacia la vivienda asequible

~ A A A

Desarrollar una politica activa de rehabilitacion que potencie los entornos mas
vulnerables

{ Contribuir a la garantia de la funcién social de la vivienda y evitar los usos
anémalos

{ Preparar la ciudad para el envejecimiento de la poblacion

El Plan prevé una inversion puablica total de 300 millones de euros en los diez afios de
duracién, lo que supone duplicar la inversion realizada en 2011-2015. Ademas, se contempla la
mejora y perfeccionamiento del sistema de ayudas existente desde 1985, con el objetivo de:

e Focalizar las ayudas a las personas y las comunidades de vecinos con menos recursos,
mejorando el acceso a instrumentos y mecanismos de financiacion y la divulgacion de las ayudas
entre las personas con dificultades econdmicas.

e Centrar las ayudas en la resolucion de problemas estructurales, de habitabilidad, de accesibilidad
y de eficiencia energética.

e Extender las ayudas al interior de las viviendas, de forma que cuando sea necesaria, sea la
propia Administracion la que lleve a cabo tanto los proyectos como las obras.

e Vincular la politica de rehabilitacion a la fidelizacion de los residentes, estudiando la creacion de
una oficina de la gentrificacion que haga un seguimiento de las intervenciones desarrolladas a
través de subvenciones y otros programas de apoyo municipal a la rehabilitacion para evaluar
sus efectos en la poblacién. ¢




Seleccidon de programas y lineas de actuacion

Para el logro de estos retos el contenido del Plan se articula en torno a 4 Ejes y diversas
lineas de actuacion dentro de cada uno de ellos.

Eje
Prevenir y atender la
emergencia

habitacional y la
exclusion residencial

Garantizar el buen
uso de la vivienda

Ampliar el parque
asequible

Mantener, rehabilitar
y mejorar el parque
actual

Lineas de actuacion

Prevencion de la exclusion residencial
Atencion a las personas en proceso de pérdida de la vivienda
Atencion a las personas que no pueden acceder a una vivienda digna

Movilizacion de las viviendas vacias
Mantenimiento del uso residencial y los residentes
Mejora del conocimiento y la gestion del parque publico

Aumento del parque publico actual

Extension y mejora de las ayudas al alquiler

Movilizacion de vivienda privada hacia la vivienda asequible
Impulso del mercado social

Ampliacién del conocimiento del estado del parque de viviendas privado
Establecimiento de una politica de rehabilitacion con enfoque més social
Mejora de la capacidad de intervencién de la politica de rehabilitacion

Dada la amplitud del Plan y el largo periodo de aplicacion previsto, se realiza a continuacion un
analisis sintético de las actuaciones que son destacadas en el propio informe ejecutivo del Plan.

Eje

Prevenir y atender la
emergencia
habitacional y la
exclusion residencial

Garantizar el buen
uso de la vivienda

Ampliar el parque
asequible

Mantener, rehabilitar
y mejorar el parque
actual

Actuaciones destacadas

Refuerzo del papel de las oficinas de vivienda

Medidas relacionadas con el envejecimiento de la poblacion

Servicio de intermediacion para casos de dificultad de pago del alquiler e
hipoteca

Ampliacion de la dotacion de alojamientos

Realizacion de censos y sancion de las viviendas vacias

Modificacion normativa del planeamiento para evitar la sustitucion del uso
residencial

Establecimiento de un indice de referencia del precio de la vivienda de alquiler
libre

Politica de adjudicacion de vivienda publica a los diferentes colectivos
demandantes

Acompafiamiento a los residentes de viviendas publicas

Promocién de nueva vivienda con proteccion oficial y dotacional

Ayudas al pago del alquiler para el mantenimiento de la vivienda

Captacion de vivienda privada para destinarla a alquiler asequible

Impulso al modelo de cooperativas de vivienda de cesion de uso y la masoveria
urbana

Espacio virtual open data del estado del parque residencial

Promocion de la cultura del mantenimiento y la rehabilitacion de las viviendas
Ayudas a la rehabilitacion

Establecimiento de mecanismos activos de rehabilitacion

Fomento del empleo digno a través de la rehabilitacion
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En el marco del Eje A orientado a Prevenir y Atender la Emergencia Habitacional y la
Exclusién Residencial, se ha tratado de disefiar una bateria de actuaciones destinadas a los
colectivos y grupos de poblacién que han perdido su vivienda durante la crisis, asi como
prevenir futuras situaciones similares y las de aquellas personas que no pueden acceder a una
vivienda digna.

Entre las actuaciones més destacas en este Eje se pone de relieve la mejora de los procesos
y protocolos de coordinacion y la transferencia de informacion con los Servicios Sociales
en la gestion de la amplia oferta de ayudas ya existentes, asi como el refuerzo y
perfeccionamiento del papel a desempefiar por las Oficinas de Vivienda. En este &mbito se
mejoraran los sistemas informéticos e transferencia de informacion y se impulsara la gestion
electrénica de las ayudas existentes.

Asimismo, se plantea reformar los equipos de trabajo del Servicio de intermediacion para
atender de forma maés eficaz las situaciones de incapacidad de pago antes de que se genere la
deuda y, adicionalmente, poner en marcha dos medidas complementarias:
a. Implementar un sistema de ayudas al pago del alquiler y a la cobertura de atrasos que sea
flexible para responder a la diversidad de situaciones,
b. Hacer compatible las ayudas de emergencia para cubrir pagos pendientes con las ayudas
estables al alquiler.

Dentro del Eje B. Garantizar el buen uso de la vivienda, se estan poniendo en marcha una
serie de medidas y actuaciones de notable calado. Entre ellas, destaca la realizacion de un
Censo de Vivienda Vacia en toda la ciudad que ya se ha puesto en marcha en una seleccion
de barrios de Barcelona, a partir de la cual se impulsardn programas de movilizacién
asociados a ayudas a rehabilitacion, asi como, en su caso, los procedimientos
sancionadores legalmente establecidos.

De especial relevancia y actualidad seran las actuaciones destinadas a garantizar el
mantenimiento del uso residencial del parque de vivienda ante los usos turisticos
intensivos que estan elevando el precio del alquiler residencial mediante la modificacion de la
normativa urbanistica. Asimismo, en la linea de paliar el excesivo aumento de las rentas de
alquiler se plantea:

a. Impulsar un Observatorio de los precios de alquiler y la publicacion de los resultados que
permita establecer precios de referencia por barrios y condicionar de este modo el
mercado.

b. Establecer el concepto de renta abusiva para su difusion tratando de influir en el precio de
las rentas de mercado como sucede en otros paises europeos.

¢. Lavinculacién de convenios de rehabilitacion al establecimiento de una limitacion en
los alquileres, en el caso de que las/los propietarios/as no puedan abordar la rehabilitacion,
de modo que el Ayuntamiento la asuma a cambio de viviendas que destinard a alquiler
asequible.

El impulso presupuestario que plantea el Plan para poder lograr los objetivos del Eje C Ampliar

el parque asequible resulta clave a la hora de lograr aumentar considerablemente el
parque de vivienda social en los préximos diez afios.



El objetivo es disponer en el afio 2027 de un parque minimo del 15 % de las viviendas
principales destinado a politicas sociales, 1o que supone un total de 100.000 viviendas
frente a las 50.000 viviendas actuales.

Finalmente, el Eje D. Mantener, rehabilitar y mejorar el parque actual, incluye un dispositivo
de medidas y actuaciones orientadas al fomento de la rehabilitacion y la accesibilidad del parque
de edificios y viviendas de Barcelona. Se plantea la creacion de un sistema de Big Data y
optimizacion de las fuentes administrativas disponibles para detectar y caracterizar las
necesidades de rehabilitacion de las viviendas de Barcelona, asi como de la puesta en
marcha del Observatorio Metropolitano de la Vivienda destinado a elaborar nueva
informacion y desarrollar un trabajo de evaluaciéon y balance que sea Util tanto para las
administraciones como para la ciudadania.
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4. Novedades normativas en una selecciéon de
comunidades auténomas

4.1. Generalitat de Catalunya: novedades normativas en la lucha contra la
exclusion y los programas de movilizacion de vivienda vacia

Recientemente, la Generalitat ha promulgado la Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures
de proteccio del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusié residencial destinada
a la proteccion del derecho a la vivienda y los servicios sociales y regular procedimientos de
resolucion extrajudicial vinculados a personas fisicas que estan en situacion de exclusion
residencial o que corren el riesgo de encontrarla.

Esta ley viene a priorizar las medidas de mediacion entre las entidades financieras y las
familias sobre-endeudadas por la vivienda, asi como a aplicar diversos instrumentos para
reducir el stock de viviendas vacias. Para lograr estos objetivos, esta norma incluye diversas
medidas y formulas de actuacién como las siguientes:

a. Elfomento de sistemas de mediacion en el &mbito del consumo.
La obligacion del realojo a las familias en riesgo de exclusién en viviendas de alquiler social.
La expropiacion temporal de las viviendas de entidades financieras y grandes propietarios
para su puesta en alquiler protegido.

d. La concesion de ayudas econémicas especificas que permitan mantener el uso de las
viviendas.

En el ambito especifico de los procesos de mediacion entre familias con deuda y las
instituciones financieras, la nueva ley contempla la creacion de comisiones territoriales en toda
Catalunya, formadas por representantes de gobierno, organizaciones sociales, abogados/as,
autoridades locales y las instituciones financieras, que analizara los casos de
sobreendeudamiento y elaborar planes integrales para resolverlos. Las familias que se
encuentren en estas situaciones pueden solicitar esta mediacion para que su gestion por parte
de estas comisiones territoriales.

Como se advierte a continuacion, este tipo de necesidades resultan especialmente acuciantes

en Catalufia donde el impacto de la recesion ha resultado muy intenso, registrando una ratio de
ejecuciones hipotecarias por 100.000 habitantes (176 ejecuciones) superior a la media estatal.
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En otro orden de cosas, la Generalitat ha reforzado las politicas de comunicacion y difusion
destinadas a mejorar el conocimiento de los derechos y ayudas que estan a disposicion de los
colectivos en riesgo de exclusion residencial. De este modo, ha disefiado dos guias
monogréficas como son la Guia de actuaciones para las personas con dificultades para el
pago del alquiler y en riesgo de exclusion residencial® y la Guia destinada a las personas
con dificultades para el pago de su vivienda habitual®.

Finalmente, en relacion a las medidas recientemente aplicadas, desde la Generalitat se esta
realizando un seguimiento del grado de avance y resultados de algunas de sus politicas. Este
es el caso la Ley 14/2015 que regula el impuesto sobre viviendas vacias y que se aplica a
las viviendas vacias de instituciones financieras y fondos de inversion inmobiliaria en las que se
acredite su desocupacion durante mas de dos afios sin causa justificada en poblaciones con alta
demanda vivienda social se han podido recaudar 18,5 millones euros hasta mediados de
2017.

® http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/wcm/connect/d1eb88bd-7514-4c29-861e-
0917debfb130/Guia L4 16 lloguer 140217 revisat 2.pdf?MOD=AJPERES

® https://www.lagarriga.cat/media/repository/documents/temes/habitatge/0312141036_queferquanhipoteca-optl.pdf



http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/wcm/connect/d1eb88bd-7514-4c29-861e-0917debfb130/Guia_L4_16_lloguer_140217_revisat_2.pdf?MOD=AJPERES
http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/wcm/connect/d1eb88bd-7514-4c29-861e-0917debfb130/Guia_L4_16_lloguer_140217_revisat_2.pdf?MOD=AJPERES
https://www.lagarriga.cat/media/repository/documents/temes/habitatge/0312141036_queferquanhipoteca-opt1.pdf
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Esta recaudacion se va a destinar directamente a la adquisicién de viviendas asociadas a
procesos de ejecuciones hipotecarias o de daciones en pago con el fin de incrementar el
parque publico de vivienda y evitar la especulacion de fondos de inversion con la vivienda
vacia. Las previsiones apuntan al incremento de la capacidad recaudatoria de este impuesto, al
ampliarse el niamero de ciudades donde el Gobierno ha certificado que existe alta demanda de
vivienda social, pasando de 72 municipios a 234 municipios.

4.2. Gobierno de Navarra: nueva Ley Foral (22/2016 de 21 de Diciembre)
en materia de vivienda

El Gobierno Foral ha promulgado a finales de 2016 la Ley Foral 22/2016 de 21 de Diciembre,
por la que adoptan medidas de apoyo a las y las ciudadanas en materia de vivienda en
Navarra que supone, de hecho, la modificacion de articulos especialmente relevantes de las
principales leyes en materia de vivienda de la comunidad foral como son la Ley Foral 10/2010
del Derecho a la vivienda y el Decreto 61/2013 de 18 de septiembre por el que se regulan las
actuaciones protegibles en materia de vivienda.

Mediante esta nueva ley se va a permitir que las viviendas protegidas puedan cederse en
precario para atender personas acogidas a programas de integracién o ayuda social con
lo que se posibilita dar respuesta a situaciones de emergencia habitacional mediante vivienda

protegidas.
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Promocion de vivienda protegida
Tasa de decremento. 2008-2016 Viviendas protegidas/100.000 hab. 2016
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En esta misma linea de actuacion, esta ley amplia los supuestos en los que se puede
habilitar la reserva de viviendas protegidos destinadas a los colectivos con necesidades
de integracién social de forma que se va a mejorar la respuesta a situaciones sobrevenidas de
necesidad, mientras que también contempla otra serie de novedades entre las que destacan
las siguientes:

1. Se posibilita autorizar el arrendamiento de viviendas protegidas a entidades locales y a personas
juridicas sin animo de lucro para fines sociales.

2. Se modifica la regulacidon del precio maximo de venta de las viviendas protegidas y el de renta de
las viviendas protegidas en régimen de alquiler, con el objeto de limitar el excesivo aumento del
precio de las mismas registrado en los Ultimos afios.

3. Se recupera la subvencion a los promotores de vivienda protegida en régimen de arrendamiento
sin opcion de compra que fue derogada en marzo de 2012 y que ha supuesto la practica
inexistencia de promocién de nuevas viviendas protegidas en régimen de alquiler.

4. Se establece una subvencion del 75% de la renta para los colectivos mas necesitados que estén
renovando o prorrogando sus contratos de arrendamiento de viviendas protegidas.

5. Se promueve la constitucion de cooperativas de vivienda para promover viviendas protegidas,
incluyendo la posibilidad de que sean promovidas por asociaciones sin animo de lucro en
régimen de cesion de uso.

4.3. Gobierno de Aragon: novedades en la lucha contra la exclusion y la
pobreza energética

En el &mbito de la lucha contra la exclusién residencial, a finales de 2016 se promulgé la Ley
10/2016, de 1 de diciembre, de medidas de emergencia en relacién con las prestaciones
econdmicas del Sistema Publico de Servicios Sociales y con el acceso a la vivienda en la
Comunidad Auténoma de Aragon.

Esta Ley supone un avance considerable en la regulacion del sistema de prestaciones
sociales vinculadas a la vivienda y su configuracion como derecho subjetivo del
ciudadano/a, contemplando otra serie de medidas destinada a contra-restar la situacion de
emergencia habitacional. Uno de los elementos més relevantes de esta Ley consiste en la
garantia del derecho a una alternativa habitacional a las personas o unidades de convivencia
gue se vean privadas de su vivienda habitual como consecuencia de un procedimiento de
ejecucion hipotecaria o de desahucio por falta de pago de la renta.

En este orden de cosas, la norma incluye la suspension de los lanzamientos derivados de
es0s procesos de ejecucion hipotecaria o de desahucio por impago de alquiler en supuestos de
especial vulnerabilidad, con el fin de que las personas y unidades de convivencia puedan seguir
residiendo en sus hogares mientras se promueven otras medidas que les permitan renegociar
sus deudas hipotecarias.
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Desde la vertiente del fomento del parque de vivienda protegido y la movilizacién de la
vivienda vacia, se incluyen una serie de medidas entre las que destacan las siguientes:

a. Se contempla que las entidades financieras y los grandes propietarios pongan a
disposicién del Gobierno las viviendas que se encuentren vacias que provengan de
procedimientos de ejecucién hipotecaria, de pago o dacién en pago de deudas con garantia
hipotecaria.

b. Se crea el Registro de Viviendas Desocupadas de Aragon conformado por las viviendas
en manos del sector financiero, sus entidades dependientes o grandes propietarios que
estan desocupadas.

c. Se constituye formalmente el Parque Pulblico de Vivienda Social de Aragon como
instrumento para la gestién de las politicas de vivienda social de los poderes publicos.

Indicadores comparados Arag6on/Estado/CAE
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Por otro lado, en la vertiente de la lucha contra la pobreza energética el gobierno aragonés ha
promulgado la Ley 9/2016, de 3 de noviembre, de reduccion de la pobreza energética de
Aragén. Esta ley pone en marcha una ayuda destinada a la poblacion méas vulnerable,
avanzando en la definicién y categorizacion de colectivos, para lo que se definen de forma
exhaustiva las situaciones de vulnerabilidad y especial vulnerabilidad que combinan la
consideracion del nivel de renta de las personas o unidades de convivencia con otras
circunstancias socio-familiares que justifican una mayor proteccién.




Estas categorias ofrecen a los servicios sociales competentes para la valoracion unas
condiciones objetivas para valorar el acceso a las ayudas que gestionan los Servicios Sociales y
la cuantia. Asi, las personas o unidades de convivencia en situacion de especial vulnerabilidad
gue cumplan las condiciones de acceso al derecho recibirdn un pago de hasta el 100 % de la
factura energética que no puedan afrontar, baremandose en situaciones menos extremas el
porcentaje de subvencion.

Adicionalmente la ley detalla los procedimientos a seguir para paliar estas situaciones

mediante dos vias de acceso a la ayuda, tanto a instancia de los usuarios afectados como a
iniciativa de los propios servicios sociales competentes.

4.4. Baleares: primera Ley de Vivienda promulgada en las Islas Baleares

En Agosto de 2017, el Gobierno de Baleares ha aprobado el proyecto de ley asociada a la
primera Ley de la Vivienda de las Islas Baleares. Por su propia naturaleza, esta ley resulta
considerablemente amplia y aborda una variedad de tematicas. Seguidamente se trata de
seleccionar y sintetizar los aspectos mas relevantes.
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Especial sensibilidad con el caracter social de la politica de vivienda

En un primer término, la ley desarrolla el marco general sobre el que se va a asentar las
medidas y actuaciones previstas en las mismas. Para ello, se definen los conceptos vy
principios rectores que van a definir la futura politica de vivienda en Baleares, poniendo el
énfasis en el caracter social de la politica de vivienda

Primero de los Principios rectores de la politica de vivienda (Articulo 2)

Hacer efectivo el derecho de acceso de los ciudadanos de las Islas Baleares al disfrute de
una vivienda digna, adecuada, accesible y asequible, y a la mejora de su calidad de vida,
con la adopcidén de las medidas necesarias para favorecer la equidad social y para eliminar los
obstaculos que lo impiden, asi como para garantizar la dimensién social que hay que otorgar
alas politicas de vivienda.

La ley define en su articulo cuarto la funcién social de la vivienda, detallando los supuestos
en los que se incumple dicha funcion entre los que se destacan los asociados al
incumplimiento del deber de conservacion o rehabilitacion de la vivienda, asi como la
propia desocupacion de la vivienda.

Entre las diferentes definiciones que se regulan en la norma, destaca la definicion de la figura
del gran tenedor de vivienda, asi como el de la vivienda vacia por su trascendencia en el
disefio de las medidas de movilizacién de vivienda vacia que se detallan a continuacién.

Definiciones de conceptos (Articulo 2)

Gran tenedores de vivienda

Se consideran grandes tenedores de vivienda a los efectos de esta Ley las personas fisicas o
juridicas que, por si mismas, de manera directa, o indirectamente a través de la participacion
en otras sociedades o grupos de sociedades de las que tengan el control efectivo, disponen de
diez 0 mas viviendas, en el ambito de las Islas Baleares, en régimen de propiedad, alquiler,
usufructo o cualquier otro derecho que los faculte para ceder el uso de las mismas, y que
tengan como actividad economica la promocion inmobiliaria, la intermediacion, la gestion, la
inversion, la compraventa, el alquiler o la financiacion de viviendas

Vivienda desocupada

Es la vivienda que permanece desocupada de manera continuada durante un tiempo superior
a dos afios, sin ninguna causa que justifique su desocupacion. En todo caso, la ley prevé una
amplia variedad de supuestos que justifican la desocupacion en su articulo 31, incluyendo
entre las mismas el supuesto de que las condiciones materiales de la vivienda no permitan
ocuparla de manera inmediata por motivos de habitabilidad, asi como que sea una vivienda de
segunda residencia.

Calificacion permanente del régimen de VPO

Otro de los aspectos méas determinantes de esta ley, es el avance en la regulacion de la vivienda
protegida en Baleares. A partir de la entrada en vigor de esta ley, la duracion del régimen de
proteccion de las viviendas protegidas serd4 permanente. Esta calificacion solo serd de
aplicacion a las nuevas viviendas que se promuevan sin afectar al parque de vivienda protegida
existente.



Medidas para la movilizacion de la vivienda vacia

Asimismo, la ley prevé la puesta en marcha de un Programa de cesion de viviendas que
debera desarrollarse reglamentariamente, con el fin de incentivar a los propietarios de viviendas
desocupadas a ponerlas en el mercado de alquiler a precios asequibles mediante la cesién
temporal de su gestion a la Administracion publica. Entre las medidas previstas para evitar la
desocupacion de las viviendas se incluyen las siguientes:

a. El fomento de la rehabilitacion de las viviendas que estén en mal estado para poder ser
alquiladas.

b. Los programas de cesion de las viviendas desocupadas a la Administracion publica a fin de
que las gestione en régimen de alquiler mediante un acuerdo con respecto a las condiciones
de la cesion y el pago de la renta.

c. Medidas de cardcter fiscal.

En el caso especifico de los grandes tenedores, se incluye un dispositivo de medidas de
control y sancionadoras:

1. La puesta en marcha de un cuerpo de inspectores, tanto para detectar viviendas vacias
como usos irregulares de las viviendas de proteccion oficial y otras infracciones.

2. La obligacion de los "grandes poseedores” de inscribir las viviendas vacias en el Registro
de Viviendas Desocupadas, bajo la advertencia de sancién en caso de que no lo
cumplan’.

3. La cesion temporal obligatoria por parte de estos grandes tenedores de las viviendas
vacias al gobierno balear por un plazo minimo de 3 afios, de manera que se garantice el
alquiler si hay una demanda de vivienda insatisfecha en la misma poblacién.

4. Los grandes tenedores recibirdn una compensacion econémica por esta cesion temporal.
Esta compensacién no puede superar el precio maximo de alquiler de vivienda protegida ni
el precio de alquiler de mercado que se determine. En caso de no realizar esta cesion se
califica el acto como “grave” vy, se prevé la aplicacion de multas de 3.000 hasta
30.000 euros.

Creacion del Servicio de Acompanhamiento en materia de vivienda

Una vertiente especialmente trascendente para la mejora de los sistemas de atencion a los
colectivos mas vulnerables, se asocia a la creacion del Servicio de Acompafiamiento en
materia de vivienda, adscrito al Instituto Balear de la Vivienda (IBAVI), de acceso universal y
gratuito. Este Servicio se responsabilizara de la provision de asesoramiento juridico y
técnico especializado y personalizado en relacidn con diversas situaciones, entre las que
destacan:

" De especial interés es el articulo 36 en el que se regula la Obligacién de colaborar en el proceso de acreditacion de la
desocupacién, incluyendo en el mismo a las compafiias suministradoras y las entidades gestoras de los servicios de agua, gas,
electricidad o telecomunicaciones en relacién con los consumos anormales de los servicios suministrados
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a. La pérdida o de dificultad en el pago de las obligaciones econdmicas vinculadas a la
vivienda habitual,

b. Las obligaciones precontractuales y las posibles clausulas abusivas en la financiacion, el
arrendamiento o la compraventa de viviendas, con traslado posterior de las incidencias
detectadas a la Administracion competente en materia de consumo.

c. Elacceso a la vivienda, en alquiler, compra y la financiacion de la misma

d. El acompafiamiento, el asesoramiento y la gestién en materia de pobreza energética.

Pobreza energética

En este ambito la ley establece la necesidad de desarrollar reglamentariamente las situaciones
de pobreza energética teniendo, como minimo, en cuenta los ingresos de la unidad de
convivencia, el nimero de miembros y las situaciones de discapacidad También deberan
establecerse los protocolos de actuacion con el fin de coordinar las actuaciones de las familias
afectadas, los servicios sociales, las empresas energéticas y otras Administraciones.

Asimismo, se prevé la puesta en marcha de un Fondo de Atencién Solidaria de Suministros
Basicos con el fin de dar apoyo a los diferentes servicios sociales que atienden las unidades
familiares para hacerse cargo de los compromisos de pago de los servicios de suministro de
agua, electricidad o gas, que debera nutrirse, entre otras, de las aportaciones que hagan las
empresas suministradoras y de las administraciones publicas competentes en esta materia.

Obligacion del depésito de fianzas en los contratos de arrendamiento

Finalmente, se establece la obligacion del deposito de la fianza a las personas o las
entidades arrendadoras de fincas urbanas destinadas tanto a vivienda como a otros usos
depositaran. El importe de las mismas sera de una mensualidad en el caso de arrendamientos
destinados a vivienda y dos mensualidades en contratos de arrendamiento para usos diferentes.

El deposito tiene la consideracion de ingreso de derecho publico y se destinara a inversiones

para la promocidn, la construccion y la rehabilitacién de viviendas protegidas, asi como a otras
medidas semejantes.
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5. Conclusiones

En un contexto econdmico y presupuestario marcado por los techos de gasto impuestos por la
firma del Tratado de Estabilidad de la UE en 2012, la capacidad de actuacién de las
Administraciones Publicas se encuentra muy limitada. En 2016, el presupuesto de las CCAA
del Estado en materia de Vivienda supone apenas un 76% del disponible en 2010.

Las iniciativas legislativas y novedades programaticas en materia de vivienda en 2016 y
2017 se encuentran fuertemente condicionadas por estas restricciones presupuestarias y
dificilmente pueden hacer frente al complejo contexto socio-econémico generado por la
recesion de 2008.

En este orden de cosas, las politicas de vivienda e iniciativas analizadas se han centrado en
tratar de paliar y hacer frente a las necesidades de vivienda de los grupos de poblacion mas
vulnerables, priorizando a los colectivos afectados por los procesos de ejecucion
hipotecariay alos colectivos en riesgo de exclusion.

Asimismo, se constata como la recuperacién econdmica que se atisba desde 2014, no ha
supuesto una mejora significativa del acceso a un empleo de calidad para buena parte de
los colectivos que demandan una primera vivienda (especialmente entre la poblacion joven).
Este es uno de los factores clave que explican que la demanda efectiva de primera vivienda
no acabe de consolidarse en el conjunto del Estado.

Ante ello, la actividad de promocién de vivienda se encuentra en niveles muy reducidos y
alejados de los afios previos a la recesion. Asi, en 2016 se edificaron en todo el Estado
34.000 viviendas libres y 6.700 protegidas, apenas, el 6% y 7% respectivamente de los registros
previos a la recesion de 2008. Del mismo modo, la promocién de vivienda protegida,
principal linea de actuacion para responder a las necesidades de acceso a la vivienda a
un precio asequible, se sitia en niveles de actividad muy alejados de los afios previos a
larecesion.

En este contexto, el Gobierno de Espafia ha prorrogado durante 2017 el Plan de Vivienda
Estatal 2013-2016 lo que ha supuesto la practica inexistencia de novedades en materia de
planificacion de vivienda en el conjunto de Comunidades Autonomas del Estado, dada la
considerable dependencia presupuestaria autonémica respecto a esta financiacion estatal.

Para 2018-2021, se ha elaborado el borrador del nuevo Plan de Vivienda Estatal 2018-2021
que incorpora una diversidad de programas y lineas de actuacion, destacando las ayudas al
acceso a la vivienda que se centran en hogares con un nivel de ingresos limitado (en la
mayor parte de los casos 3 veces el IPREM).



Aunque el objetivo prioritario de este nuevo Plan parece ser el fomento del alquiler, la atencién
mediatica se ha centrado en la puesta en marcha de las ayudas a la compra para las personas
menores de 35 afios. Hasta que no se disponga de la informacion detallada sobre las dotaciones
presupuestarias para cada tipo de programa, no se podra concluir la intensidad de la apuesta
por el fomento de cada tipo de régimen de acceso.

A nivel autonémico solamente se ha identificado como novedad la puesta en marcha del Plan
de Vivienda de Andalucia para el periodo 2018-2020 que incluye diversas medidas para el
fomento del alquiler, entre las que se incluyen programas de movilizacién de vivienda vacia, asi
como ayudas al pago del alquiler de los grupos de poblacion con menores ingresos a partir del
stock de vivienda vacia de las entidades financieras.

Asimismo, en esta l6gica de responder a las necesidades sociales prioritarias generadas por la
recesion del 2008, algunos gobiernos autonémicos han avanzado en el desarrollo de
iniciativas normativas destinadas a luchas contra le exclusion residencial. Asi, a pesar de
gue ya han transcurrido mas de 8 afios desde el comienzo de la recesion, su impacto continda
presente en muchos hogares espafioles.

El nimero de ejecuciones y lanzamientos judiciales registrados todavia se sitia muy por encima
de los niveles previos a la crisis, a pesar de la mejora registrada en los Gltimos afios. Desde
2008 hasta el primer trimestre de 2017 se contabilizan 705.000 ejecuciones hipotecarias
en todo el Estado, lo que ha llevado a las Administraciones a tener que centrar buena parte
de los escasos recursos econémicos disponibles en tratar de mitigar las situaciones de
exclusion residencial mas extremas, impulsando medidas como las siguientes:
e La creacién e impulso de servicios de atencion y asesoramiento a estos colectivos
(Gobierno de Baleares y Ayuntamiento de Barcelona).
o La implementacion de medidas especificas como la suspensién de los lanzamientos
(Gobierno de Aragon)
e Lamejora de los sistemas de informacion y del conocimiento de las personas y familias que
se encuentran en este tipo de situaciones, asi como el disefio de dispositivos institucionales
para favorecer la mediacién y evitar los lanzamientos (Generalitat de Catalunya).

Otra de las iniciativas impulsadas se asocia a la puesta en marcha de programas y medidas
de lucha contra la pobreza energética. La Ley de Vivienda de Baleares, y otras leyes
especificas impulsadas por la Generalitat de Catalunya abordan la puesta en marcha de
protocolos y ayudas novedosas en este &mbito, que tratan de prevenir situaciones extremas
ante la interrupcién del suministro eléctrico como las que produjeron una gran alarma social tras
su difusién en los medios de comunicacion en el Invierno de 2016-2017.

Finalmente, con el fin de tratar de impulsar la oferta de vivienda en el mercado de alquiler
algunos gobierno autonémicos como el de Baleares y el de Aragén estan incorporado a
medidas de movilizacion de vivienda vacias que incluyen medidas sancionadoras centradas
exclusivamente en los grandes propietarios. En esta linea de actuacion, la reciente
experiencia de la Generalitat de Catalufia ha supuesto la recaudacion de mas de 18 millones de
euros a través del impuesto sobre las viviendas vacias puesto en marcha mediante Ley 14/2015.
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ANEXO I

PROGRAMAS DE FOMENTO DE LA REHABILITACION Y LA REGENERACION URBANA
DEL PLAN ESTATAL 2018-2021: RESUMEN DE LOS REQUISITOS Y CUANTIAS
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Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad

en viviendas

La financiacion de obras de mejora de la eficiencia energética y la
sostenibilidad, con especial atencion a la envolvente edificatoria, tanto en
edificios de tipologia residencial colectiva, incluyendo sus viviendas, como
en las viviendas unifamiliares.

Cuantia general: La cuantia maxima de la subvencion a conceder por
vivienda unifamiliar no podra superar los 12.000 euros ni el 40% de la
inversion.

Objeto del programa

Colectivos de especial atencién: en aquellas viviendas en que los
ingresos de la unidad familiar del residente sean inferiores a 3 veces el
IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente podra alcanzar
hasta el 75%de la inversion.

Limites méximos: la cuantia méxima de la subvencion total a conceder
por edificio, incluidas las intervenciones en el interior de sus viviendas, que
se acoja a las ayudas de este programa en ningun caso podra superar el

Cuantia de las ayudas  importe de multiplicar 8.000 euros por cada vivienda y 80 euros por cada
metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos
compatibles. No podra superar, por otra parte, el 40% de la inversion de la
actuacion.

Compatibilidad con otros programas: cuando estas ayudas se
compatibilicen con las del programa de fomento de la conservacion y
mejora de la accesibilidad, se mantendran los importes totales maximos
subvencionables para el conjunto de las actuaciones, si bien los
porcentajes maximos de subvencion podran alcanzar el 60% de la
inversion con carécter general y el 75% cuando se acometan ayudas para
garantizar la accesibilidad universal o residan en la vivienda personas con
discapacidad o movilidad reducida acreditada o0 mayores de 65 afios.

Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en viviendas
La financiacion de la ejecucién de obras para la conservacion y mejora de
la accesibilidad en: viviendas unifamiliares ya sean urbanas o rurales,

Objeto del programa  edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, interviniendo tanto
en sus elementos comunes como en el interior de cada vivienda, asi como
viviendas aisladas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva
Cuantia general: La cuantia méaxima de la subvencion a conceder por
vivienda debera atenerse a los siguientes limites: cuando se solicita solo
para actuaciones correspondientes actuaciones de conservacién no podra
superar los 2.000 euros por vivienda, ni los 6.000 euros por vivienda
cuando se solicite para actuaciones para la mejora de la accesibilidad o
conjuntamente para ambos apartados, no pudiendo superar con caracter
general el 40% la inversion.

Cuantia de las ayudas  Colectivos de especial atencién: En aquellas viviendas en que los
ingresos de la unidad familiar del residente sean inferiores a
3 veces el IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente
podréa alcanzar hasta el 75% de la inversion.

Limites méximos: Asimismo se podra alcanzar hasta este porcentaje del
75% cuando se acometan ayudas para garantizar la accesibilidad
universal y residan en la vivienda personas con discapacidad o movilidad
reducida acreditada o mayores de 65 afos.




Programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbana y rural

La financiacién de la realizacién conjunta de obras de rehabilitacién en
edificios y viviendas, incluidas las viviendas unifamiliares, de urbanizacion
0 reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de edificacion de
edificios o viviendas en sustitucion de edificios o viviendas demolidos,
dentro de ambitos de actuacion denominados area de regeneracion y
renovacion urbana o rural previamente delimitados.

Objeto del programa

Se incluyen los supuestos de infravivienda y chabolismo

La cuantia maxima de las ayudas se determinaré atendiendo la inversion
de la actuacion, que incluira, en su caso, los costes desglosados segun los
tipos de actuaciones subvencionables y no podra exceder del 40% la
inversion de la actuacion en cada tipo de actuacién, salvo para el realojo
de las familias y para la financiacién del coste de gestion y de los equipos
y oficinas de planeamiento, informacién y acompafiamiento social en los
gue no operara este limite porcentual.

La cuantia méxima de las ayudas se calculara multiplicando el nimero de
viviendas por las ayudas unitarias establecidas a continuacion:

1. La cuantia maxima de la subvencion a conceder por vivienda que se
rehabilite, ya sea unifamiliar o en edificio de tipologia residencial
colectiva, en ningin caso podra superar 12.000 euros y en caso de
edificios adicionalmente 120 euros por cada metro cuadrado de
superficie construida de local comercial u otros usos. No se podra
superar el 40% de la inversion de la actuacion, salvo en aquellos
casos en que se alcancen los objetivos de eficiencia energética
establecidos en el articulo 35, en los que se podra alcanzar hasta
el60%.

2. En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad familiar del
residente sean inferiores a 3 veces el IPREM el porcentaje méaximo
de la ayuda correspondiente a esa vivienda sobre la inversion
correspondiente a la misma vivienda podré alcanzar hasta el 75%.
Asi mismo cuando se acometan actuaciones para la mejora de la
accesibilidad y en el edificio o vivienda residan personas con
discapacidad o movilidad reducida acreditadas o mayores de 65
afos el referido porcentaje de ayuda podra también alcanzar el 75%

3. Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de
otra previamente demolida o construida en los casos de infravivienda
y chabolismo.

4. Para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad del
medio urbano (obras de urbanizacion o reurbanizacion del area),
hasta 2.000 euros por cada vivienda objeto de rehabilitacion y/o por
cada vivienda construida.

5. Hasta 4.000 euros anuales, por unidad de convivencia a realojar,
durante el tiempo que duren las obras y hasta un méximo de 3 afios,
para las actuaciones de realojo temporal.

6. Hasta 1.000 euros por vivienda rehabilitada o construida para
financiar el coste de gestion y de los equipos y oficinas de
planeamiento, informacién y acompafiamiento social.

Cuantia de las ayudas




