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1. La politica fiscal en materia de vivienda en el
Estado

El presente informe se centra en el andlisis de la politica fiscal en materia de vivienda. Dado su enfoque
sintético, el analisis se centra en la normativa del IRPF que es la mas relevante en términos de su impacto
en el gasto fiscal y de su incidencia en el sistema de incentivos para los/as nuevos compradores y/o
arrendatarios/as’.

1.1.  Incentivos a la compra v rehabilitacion de vivienda habitual; deducciones en el
tramo estatal y autonémico

El denominado Tratado de Estabilidad, Coordinacion y Gobernanza en la Unién Econémica y Monetaria,
firmado por el Gobierno de Espafia en 2012 supuso la asuncion de unas condiciones restrictivas para la
politica fiscal estatal. En concreto, los estados miembros que lo firmaron se comprometian a contar con un
déficit estructural que no debia superar el 0,5% del PIB en los siguientes afios.

En este marco de actuacion, solamente en los tres Territorios Historicos de la CAE se mantiene en la
actualidad la deduccion por compra y rehabilitacion. De este modo, el Gobierno de Espafia eliminé
la deduccion por inversién en el IRPF para los nuevos contratos y las obras de rehabilitacion a
partir de 2013, lo que supuso un cambio radical en la politica fiscal espafiola y al propio sector de la
construccidn, al suponer un incremento del coste efectivo de acceso a la vivienda en relacién a afios
anteriores

Desde 2013 se suprime 1la deduccién general por inversion en
vivienda para las nuevas operaciones en el Estado mientras que se
mantiene en los mismos términos para las anteriores.

Desde el 1 de enero de 2013 se suprimid en el De igual forma, los/as contribuyentes que hubieran
conjunto del Estado la deduccién por inversion en satisfecho cantidades con anterioridad a 1 de enero
vivienda habitual para las nuevas adquisiciones de 2013 por obras de rehabilitacién o ampliacion de
de vivienda y para las obras de rehabilitacién. la vivienda habitual también pueden seguir
beneficiindose de la misma deducciéon del 15%
Sin embargo, esta medida no afect6 a los/as siempre que las citadas obras se concluyan antes
contribuyentes que habian adquirido la vivienda de 1 de enero de 2017.
con anterioridad al 1 de Enero de 2013 y estaban
beneficiandose de esta deduccion?, los cuales
pueden seguir aplicando la deduccién del 15%
(7,5% del tramo estatal y del 7,5% del
autondmico) de las cantidades invertidas y una
deduccion maxima de 1.356 euros.

Por tanto, frente a las recomendaciones de la
Comision Europea, la reforma fiscal se centro
exclusivamente en las nuevas operaciones, lo que
supone un impacto limitado en la reduccion del
gasto fiscal, afectando negativamente al sector
al dificultar considerablemente el acceso a la
vivienda de los nuevos compradores y la
realizacion de obras de rehabilitacion.

L El otro impuesto clave en materia de vivienda es el IVA, solamente se aplica sobre la vivienda nueva (en la compraventa de
vivienda usada se aplica el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales). El tipo impositivo asociado a la vivienda nueva es del 10%
desde 2013 (fue del 4% en afios anteriores) y del 4% para la vivienda protegida (el alquiler esta exento en el caso de particulares).
%Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas
publicas y al impulso de la actividad econdmica (BOE de 28-12-2012).
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Solamente se mantiene la deduccién en la normativa autondémica del
IRPF en algunas CCAA para colectivos especificos y de ingresos

limitados.

En este contexto de fuertes restricciones
presupuestarias y presion por reducir el déficit
presupuestario, la mayor parte de gobiernos
autondémicos procedieron a eliminar o limitar en
el tramo autonémico del IPRF las deducciones a
la compra y a la rehabilitacion de la vivienda
habitual para las nuevas operaciones a partir de
2013°.

Solamente se mantienen este tipo de
deducciones para las nuevas operaciones a partir
de 2013 para supuestos muy concretos. En el
Anexo se detallan los diversos tipos de
deduccion existentes en el tramo autondmico del
IPRF en una seleccion de CCAA, siendo los
elementos més destacados los siguientes:

a.- Deducciones generales

Catalunya es la (nica Comunidad
Autébnoma en la que se mantiene una
deduccion general destinada a las obras de
rehabilitacion de la vivienda habitual,
aunque de un nivel reducido: el 1,5% de la
inversion hasta un tope de 9.040 euros en
2016.

En el caso de Castilla y Ledn también se
contempla una deducciéon del 10% de las
inversiones realizadas en la rehabilitacion
de la vivienda habitual, que se circunscribe
a las obras que supongan la mejora de la
eficiencia energética y las instalaciones de
energia renovables. En cualquier caso,
estas  deducciones se limitan a
contribuyentes que no superen un nivel de
ingresos limitado: base imponible de 18.900
euros (tramitacién individual) o 31.500
(tramitacion conjunta).

b.-

o
"1

Deducciones por inversion en vivienda
habitual protegida.

En Andalucia y Asturias se mantiene la
deduccion para este tipo de viviendas, si bien
con un alcance reducido en términos del
importe que supone (2% de lo pagado en
Andalucia y una cantidad fija de 113 euros por
contribucion en Asturias). En ambos casos, la
deduccion abarca tanto la inversién por compra
como la rehabilitacién.

Deducciones por inversibn en vivienda
habitual destinada a jévenes

En la Comunidad Valenciana se contempla una
deduccion del 5% para las personas de 35
afios 0 menos, solamente para la adquisicion
de vivienda habitual, siempre que la base
imponible (individual o conjunta no supere 2,5
veces el IPREM, es decir 14.910 euros). Es
relevante constatar que esta deduccion cubre
solamente la parte del principal de la cuota y
exceptla de la deduccién los intereses.

En el caso de Andalucia se incluye una
deduccion destinada exclusivamente a las
personas menores de 35 afios, que alcanza el
3% de las cantidades abonadas tanto para la
adquisicion como para las obras de
rehabilitacion de su vivienda habitual. Esta
deduccién se circunscribe a los/as declarantes
cuya base imponible no supere 19.000 euros
(24.000 euros en tributacién conjunta).

En Castilla y Ledn, asi como en Aragon se
contemplan ~ sendas  deducciones  por
adquisicion de vivienda habitual en nicleos
rurales, y se dirigen en exclusiva a la poblacién
mas joven. La deduccidén se sitda en torno al
5%, y se destina a contribuyentes con ingresos
maximos limitados.

®para la elaboracion de este anexo se ha analizado el reciente Informe de la OCU sobre deducciones en el IRPF autonémico.
https://www.ocu.org/dinero/renta-impuestos/informe/deducciones-autonomicas/
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d.- Deducciones especificas para personas
discapacitadas
En Asturias, Comunidad Valenciana y
Castilla y Lebn se prevén deducciones
especificas para la adquisicion y/o
rehabilitacion de la vivienda habitual de
personas con discapacidad y/o con
problemas de accesibilidad. En todos los
casos se detallan una serie de requisitos
para su disfrute, siendo la base imponible
maxima para el disfrute de esta deduccion
reducida.

e.- Otras casuisticas

Finalmente, la normativa autonémica del
IRPF en la Comunidad de Madrid incluye un
supuesto muy concreto de deduccion
destinado a sufragar parcialmente los
costes de financiacion ajena para la
inversién  (compra o rehabilitacién) en
vivienda habitual derivados de la subida de
los tipos de interés, siempre que la
inversion se haya realizado con anterioridad
al 1 de Enero de 2015. Dado que en los
altimos afios la evoluciéon del Euribor ha
sido, de hecho, a la baja, no se ha llegado a
implementar esta deduccién.

En el caso de los Territorios Historicos con autonomia fiscal, en
la CAE se mantienen las deducciones para compra y rehabilitacién,

mientras que en la
considerablemente.

Por lo que respecta a las CCAA con autonomia
fiscal, a diferencia del resto del Estado, en los
tres Territorios Historicos de la CAE, se
mantiene la deduccién por inversion en
vivienda habitual (compra y rehabilitacion)
con caracter general. La novedad mas
relevante desde 2013 se asocia a una moderada
disminucion de la deduccién maxima para las
viviendas adquiridas con anterioridad al 1 de
Enero de 2012.

En la CAE los contribuyentes contintian pudiendo
aplicar la deduccién del 18 por 100 de las
cantidades invertidas (principal e intereses en el
caso de compra con capitales ajenos) en la
adquisicion de vivienda habitual. También se
mantiene la deduccion para las cantidades
invertidas en cuentas de vivienda que deben ser
empleadas para la compra en un plazo maximo
de 6 afios.

La deduccion maxima anual es de 1.530 euros
por declarante, mientras que las viviendas
adquiridas con anterioridad a 2012 mantienen
una deduccién méxima superior (2.160 euros). El
crédito fiscal por contribuyente continda
ascendiendo a 36.000 euros”.

Comunidad Foral de

Navarra se 1limitan

En cambio, en la Comunidad Foral de Navarra
desde 2016 se ha eliminado la deduccion
general por compra y rehabilitacidn, de forma
gue solamente se mantiene para las viviendas
protegidas. Para las viviendas adquiridas antes
del 1 de enero de 2013 se mantiene la deduccion
en los porcentajes de deduccion de afios
anteriores.

Asimismo, desde 2016 en Navarra desaparece
también la deduccion por aportacion a la cuenta
vivienda. Sin embargo, los sujetos pasivos que
hubieran ya aplicado la deduccion por
aportaciones a cuentas vivienda antes de 2016
no perdera el derecho a las deducciones
asociadas a la futura compra de la vivienda.

En el caso de la deduccion por rehabilitacion de
vivienda habitual, desde 2016 solamente se
contempla la deduccion en el caso de las obras
asociadas a elementos comunes de un edificio
por razones de discapacidad, siempre que los
ingresos de los sujetos pasivos estan por debajo
de ciertos limites.

*En el caso de las personas contribuyentes menores de 30 afios asi como de las familias numerosas, el porcentaje de deduccion
asciende al 23% y la deduccién méaxima anual a 1.955 euros.
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1.2.  Incentivos al alquiler: deducciones en el tramo estatal y autonémico

Los incentivos fiscales al alquiler se mantienen tanto en la CAE
como en la Comunidad Foral de Navarra..

En el reciente informe publicado por el Observatorio Vasco de la Vivienda destinado a la evaluacion de la
politica de alquiler en la CAE se analiza de forma especifica el tratamiento fiscal al alquiler, y se pone de
manifiesto el mantenimiento de las tasas de deduccién en las tres Diputaciones Forales vascas.

En el caso de los tres Territorios Histéricos de la CAE, la Unica modificacion relevante se asocia a la
reduccién de la edad de los contribuyentes (de 35 afios a 30 afios) para poder acceder a la deduccién
maxima que asciende a 2.000 euros.

Tratamiento fiscal al alquiler en los tres Territorios Histdricos de la CAE
Deduccién 20% hasta 1.600 €

IRPF Deducciones
por arrendamiento

Contribuyentes menores de 30 afios y familias numerosas*: 25% hasta un maximo de
2.000€.

de vivienda En declaracion conjunta no se duplica el limite

habitual *Alava contempla entre las excepciones al régimen general de deducciones para el alquiler
a las personas con incapacidad permanente total, absoluta o gran invalidez.
Los rendimientos derivados de arrendamientos de inmuebles se consideran rendimientos
de capital inmobiliario siempre que el arrendamiento no se realice como actividad
econdmica.
Rendimiento neto= (rendimiento integro — gastos deducibles)

IRPE ¢ Rendimiento integro= total de rentas percibidas por arrendador.

Arrendador - e  Gastos deducibles: 20% de bonificacion sobre rendimientos integros + intereses

Rendimiento del de la financiacion ajena vinculada a adquisicion, rehabilitacion o mejora de la

capital vivienda.

inmobiliario

e  Elrendimiento neto no puede ser negativo
Si los rendimientos integros tienen un periodo de generacion superior a 2 afios, se computa
como rendimiento integro el 60% de su importe; si el periodo de generacion es de mas de 5
afos o para rendimientos que se califiquen reglamentariamente como obtenidos de manera
irregular se computa el 50%.

Régimen especial
de Entidades
dedicadas al
arrendamiento de
viviendas

Sociedades cuya actividad principal sea el arrendamiento de viviendas, siempre que:

e el 90% de las viviendas destinadas al arrendamiento tenga una superficie que no

supere los 110 m*y

¢ el nimero de viviendas a arrendar sea como minimo de 10
Bonificacion 90% de la cuota integra que corresponda a rentas vinculadas al arrendamiento
de vivienda y a la intermediacién de dicho arrendamiento
Bonificacion aplicable también a rentas derivadas de la venta de viviendas de la entidad si
han estado arrendadas al menos 10 afios.

Fuente: Haciendas Forales del Pais Vasco

En la Comunidad Foral de Navarra se mantiene la deduccion destinada a las personas
arrendatarias, en un 15%, con un maximo de 1.200 euros anuales, de las cantidades satisfechas en el
periodo impositivo por el sujeto pasivo por el alquiler de la vivienda que constituya su domicilio habitual.
Los requisitos para ser beneficiario de esta deduccion son los siguientes:
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¢ Que el sujeto pasivo no tenga rentas superiores, excluidas las exentas, a 30.000 euros (60.000
euros para la opcién conjunta de la unidad familiar).

e Que las cantidades satisfechas en concepto de alquiler excedan del 10% de las rentas del
periodo impositivo correspondientes al sujeto pasivo, excluidas las exentas. En caso de
tributacién conjunta, este limite se aplica al conjunto de rentas obtenidas por todos los miembros
de la unidad familiar.

mientras que desaparecen la deduccién por alquiler en el tramo
estatal del IRPF..

En Enero de 2015 el Gobierno central procedi6 a eliminar la deduccién general para los contratos
de arrendamiento firmados a partir de entonces. Por tanto, apenas dur6 un periodo de dos afios la
apuesta por incentivar y fomentar el acceso al alquiler desde la politica fiscal, que suponia el
mantenimiento de esta deduccion frente a la eliminacion de la compra.

La deduccion para el pago del alquiler en Estado quedaba solamente vigente para aquellas viviendas
que hubieran celebrado un contrato de arrendamiento antes del 1 de enero de 2015 en los mismos
términos que hasta ese momento: 10,1% de las cantidades satisfechas en el periodo impositivo y
exclusivamente aplicable a los contribuyentes cuya base imponible fuera inferior a 24.107,20 euros
anuales hasta un maximo de 9.040 €/afio.

Desde el 1 de enero de 2015, los/as propietarios/as cuyos inquilinos/as tuvieran més de 30 afios vieron
reducida la cantidad exenta en el IRPF por arrendamiento de vivienda del 60% al 50%. Si ellla
arrendatario/a era menor de 30 afios, la reduccién pasaba del 100% a la mitad, al eliminarse la
diferenciacion por edad en la deduccion y empezar a aplicarse el 50% de cantidad exenta en el IRPF de
manera general.

..y, en el tramo autonémico del IRPF, también se limitan las
deducciones al alquiler a supuestos muy concretos

En lo que respecta al tramo autonémico, en la practica totalidad de las CCAA se procedié también a
limitar significativamente los requisitos de acceso a esta deduccion para los nuevos contratos firmados a
partir del 1 de Enero de 2015, de forma que para los nuevos contratos:

e Enla mayor parte de las CCAA, esta deduccion se limita a las personas arrendatarias jovenes y
que dispongan de un nivel de ingresos relativamente reducido (por debajo de la cota de 20.000
euros en declaracion individual).

e Salvo en el caso de la Comunidad de Madrid (840 euros anuales), la deduccién maxima se ha
limitado considerablemente de forma que en ningun caso supera los 500 euros, muy por debajo
de los topes establecidos en la Comunidad Foral de Navarra y la CAE
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2. Evolucion del gasto fiscal vinculado a la vivienda
en la CAE y el Estado

Se constata la todavia considerable importancia del gasto fiscal
asociado a la vivienda en la CAE

A pesar de la menor actividad del mercado de la En 2015 los 375 millones de gasto fiscal
vivienda, entre 2010 y 2015 las Haciendas asociado a la vivienda suponen el 8,5% de la
vascas han dejado de ingresar en estos recaudacién tOta| del IRPF en |aS tres

Haciendas Forales, el 3,0% de la recaudacién
de 2015 y el 0,6% del PIB vasco (0,5% el
vinculado a la inversion en vivienda y 0,1% al

Gltimos 6 aflos un total de 2.500 millones de
euros debido a las deducciones asociadas a la
inversion 'y el alquiler de la vivienda, en

. . alquiler)*.
beneficio de los y las contribuyentes vascos/as
que se encuentran en alguno de los grupos de En todo caso, en los Gltimos afios se asiste a un
beneficiarios’. lento proceso de reduccion del gasto fiscal
asociado la adquisicion de vivienda, mientras que
el vinculado al alquiler aumenta

sianificativamente.

Evolucion de la deduccion por inversidn en vivienday alquiler 2010-2015 en la CAE

Alquiler
50,000 69.314
' 56.402 59.804 60.762 61.225 5722
60.000 &= == -
40.000
20.000
0 . . . . . .
2010 2011 2012 2013 2014 2015
Compralrehabilitacion

600.000 425657 a08.302

400.000 = Y — A 329.852  307.993 306.236

200.000

0 . . . . . .
2010 2011 2012 2013 2014 2015
Total deducciones vivienda
600.000
482.059 468.106
* ¢ 432.299 391.077  371.715

400,000 e ———— i 2.550

200.000
0 . . . . . .

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fuente: Departamento de Hacienda y Finanzas del Gobierno Vasco

% En los siguientes gréficos y tablas, dentro del concepto de deduccion por adquisicién de vivienda se incluye el importe de las
deducciones por rehabilitacion de la vivienda habitual a partir de la informacion facilitada por el Departamento de Hacienda y
Finanzas del Gobierno Vasco. Mas adelante se presenta una aproximacion al gasto fiscal.

(*) http://www.ogasun.ejgv.euskadi.eus/contenidos/informacion/7119/es_2335/adjuntos/2015.pdf
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Progresivo aumento del gasto fiscal asociado a la deduccién por

alquiler..

Desde 2010 el gasto fiscal asociado a la
inversién en vivenda se ha reducido en un
28%, mientras que el gasto fiscal vinculado a
la deduccién por alquiler ha aumentando un
22%.

La caida en la deducciéon por adquisicion de
vivienda fue especialmente intensa en 2012 y
2013, mientras que a partir de 2014 se modera
esta tendencia (en 2015 apenas se reduce en
un 0,6%).

En un sentido inverso, la deduccién por
alquiler estd aumentando progresivamente
en los Ultimos afios, siendo 2015 el ejercicio
prespuestario en el que mas intenso ha sido su
incremento (+8,8%).

Mas adelante, se trata de indentificar los
motivos que explican esta reduccion, siendo
especialmente  significativos los factores
asocociados al contexto del sector
inmobiliario y la gran caida de la actividad
hipotecaria a lo largo de esta década.

Tasas de variacion anual del importe total de la deduccion por adquisicion y por alquiler 2011-2015 en la

10%

CAE

6,0%
504 -

4,1% S50

1,6%
0%
-5%

-10%

0,8%

_910%-/,b”0

-15%

1,0%

2011 2012

Alquiler

2013
B Compra/rehabilitacién

2014 2015

M Total deducciones vivienda

Fuente: Departamento de Hacienda y Finanzas del Gobierno Vasco

..aunque todavia en 2015 8 de cada 10 euros que se dejan de ingresar
por deducciones de vivienda en la CAE se asocian a la inversién en

vivienda habitual

A pesar de la tendencia decreciente, todavia en
2015 el peso relativo de de la deduccion por
compra de vivienda sobre el conjunto del gasto
fiscal de la CAE continda resultando
considerablemente superior a la destinada al
alquiler.

Ocho de de cada diez euros que se dejan de
ingresar en la recaudacion del IPRF por las
deducciones asociadas a la vivienda, se
deben a estos incentivos a la inversion
todavia vigentes en la CAE.

La creciente importancia de la deduccion por
alquiler se confirma, en todo caso, al observar
que desde 2010 su peso relativo sobre el total
del gasto fiscal asociado a la vivienda ha
aumentado en cerca de 7 puntos porcentules,
desde 11,7% en 2010 y 18,5% en 2015.

El importe total de las deducciones por compra
de vivenda en la recaudaccion del IRPF de los
tres Territorios Historicos ha supuesto un
porcentaje superior al 80% desde 2010 hasta
2015.

Peso relativo del gasto fiscal de la deduccion por alquiler vs compra/rehablitacion 2010-2015 en la CAE

100%

50%

11,7%

17,1%

0% -
2011
Alquiler

2010

2012

2013 2014

B Compra/rehabilitacion

Fuente: Departamento de Hacienda y Finanzas del Gobierno Vasco
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El paron en la

constitucion de hipotecas

parece 1la causa

fundamental de la caida de la deduccién por inversion

La fuerte contraccion del mercado
hipotecario explica, en gran medida, la
disminucién del gasto fiscal asociado a la
adquisicién de vivienda.

Desde 2010 el nimero de hipotecas firmadas en
la CAE se ha reducido a la mitad: desde 30.230
hipotecas constituidas en 2010 a 14.235
hipotecas en 2016.

El grueso de la caida se concentr6 entre 2010 y
2013, mientras que desde 2014 se ha
producido una moderada recuperacion de la
actividad hipotecaria en la CAE, con una
desigual incidencia territorial.

Por Territorios Historicos es en Alava donde se
ha producido la mayor caida en la actividad
hipotecaria entre 2010 y 2015 (-73%).

En Bizkaia y Gipuzkoa las caidas han sido muy
significativas (-47% y -42%, respectivamente),
aunque claramente de menor magnitud que la
registrada en Alava.

Adicionalmente, en esta reduccion del gasto
fiscal también han influido factores propios de la
regulacion del IRPF, como la disminucién del
limite maximo de deduccidén que actualmente se
sitia en 1.530 euros por contribuyente (1.955
euros en el caso de declarantes menores de 30
afios).

Evolucién del nimero de hipotecas firmadas 2010-2016*en la CAE y por Territorios Historicos 2010-216

Alava

10.000

7.743

8.000

6.000

4.000

2.000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016*

Gipuzkoa

10.000

8.456

8.000

6:670

6.000

4.000

2.000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016*

*Datos disponibles hasta Noviembre de 2016

Bizkaia

14.031

16.000

14.000
12.000

10.531

10.000

8.000
6.000
4.000
2.000

2010 2011

CAE

35.000

2012 2013 2014 2015 2016*

30.230

30.000 -
25.000 -

23.065
20

6.¢

20.000 -

12.146
14.283

14.235

11.469

15.000 1/ B ...

10.000 4|0 L.

5.000 4[N L. . .. RO S ...
0 . . . . .

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016*

Fuente: Estadistca de Hipotecas. INE
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Tasa de reduccidn en el nimero de hipotecas

Como se ha indicado, desde 2013 también se 2010-2015 por Territorio Histérico
aprecia una evolucién diferenciada segin el L
Territorio Histérico. . Bizkaia T

-47 6% GIpUZkoa

- 0,
Asi, es en Bizkaia donde claramente se 42,2%

concentra la recuperacion de la actividad .
hipotecaria en la CAE, de forma que en 2016 ~ Alava
practicamete se han duplicado las hipotecas L 13,7%
firmadas en relacion a 2013. '

Gran cobertura en el nidmero de contribuyentes beneficiarios,
especialmente en el caso de la adquisicién de vivienda

Un total de 329.465 declaraciones en 2015 se beneficiaron de la deduccién por adquisicion de
vivienda habitual en la CAE, mientras que en el caso de la deducion por alquiler de vivienda el
alcance resulté considerablemente inferior, suponiendo un total de 71.325 declaraciones. Esto es
coherente con la propia realidad del mercado vasco de la vivienda, en el que el peso relativo del
régimen de alquiler todavia en 2015 se sitlia en el 12,3% del parque de viviendas.

Si tenemos en cuenta la poblacion de 18 a 64 afios de la CAE (1,2 millones de personas), se podria
estimar, con un alto grado de prudencia, que una de cada cuatro personas que se sitlan dentro de
este grupo de poblacion son beneficiarias de la deduccién por inversién en vivienda.

Alcance de las deducciones vinculadas a la vivienda segun el tipo de deduccion y los niveles de ingreso en

la CAE 2015
Numero de contribuyentes Importe total de la deduccion
0-6.000 - 0-6.000 -
6.000-18.000 : 93.777 6.000-18.000

18.000-30.000 117.693 18.000-30.000 112.42¢
30.000-42.000 30.000-42.000
42.000-54.000 42.000-54.000
54.000-66.000 1366208 54.000-66.000 1.611126‘;106
66.000-90.000 15-5810 66.000-90.000 [ 9.968

>00000 81290 >90.000 MM 6645

(') 50.000 100.000  150.000 6 50.000 100.000  150.000
M nversion de vivienda habitual H nversion de vivienda habitual
Alquiler de vivienda Alquiler de vivienda

Fuente: Departamento de Hacienda y Finanzas del Gobierno Vasco
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A la hora de estudiar de forma comparada el impacto de estos dos tipos de deducciones en la
poblacion vasca, se advierte de los diversos perfiles o grupos de poblacion beneficiarios de los
mismos®

La deduccion por alquiler se concentra en los contribuyentes de
menores ingresos..

En el caso de la deduccion por alquiler, el segmento que resulta beneficario en mayor medida se
corresponde con las declaraciones con ingresos inferiores a 18.000 euros. Asi, algo mas de la
mitad de contributenyes que se benefician de esta deduccion (54%) dispone de un ingreso inferior a
18.000 € por declaracién y, en el otro extremo, apenas el 8% declara mas de 42.000 euros.

mientras que la deduccion por adquisicidén se concentra en los
contribuyentes de ingresos medios y medios altos.

En cambio, en el caso de la deduccidn por inversién, los grupos de poblacion beneficiarios se asocian a
segmentos que ingresan anualmente entre 18.000 y 42.000 euros, de forma que el peso relativo de
los contribuyentes de ingresos situados entre 18.000 y 30.000 euros se sitda en el 35,7% del
total, y el de los que ingresan entre 30.000 y 42.000 euros en el 21,5%.

Distribucion del namero de contribuyentes y el importe de las deducciones segin tipo de deduccion y
niveles de ingreso en la CAE 2015.

Numero de contribuyentes Importe total de la deduccion
y i 0,1% {
0-6.000 0-6.000 9,1%
! 28,5% 1 20,7%
6.000-18.000 42.8% 6.000-18.000 39,9%

! 35,7% _ 36,7%
18.000-30.000 26.9% 18.000-30.000 27.89
30.000-42.000 R, 21,5% 30.000-42.000 24,8%
42.000-54.000 3.58% 42.000-54.000 4.4%

_ 2,9% ! 4,0%
54.000-66.000 1.8% 54.000-66.000 2.4%

] 2,3% ! 3,3%
66.000-90.000 1.5% 66.000-90.000 2.1%

1,4% 2,2%

>90.000 10% >90.000 15%

0% 20% 40% 60% 0% 20% 40% 60%
B Inversion de vivienda habitual M Inversion de vivienda habitual
Alquiler de vivienda Alquiler de vivienda

Fuente: Departamento de Hacienda y Finanzas del Gobierno Vasco

Dada la importancia de los segmentos intermedios de ingresos a la hora de profundizar en el anélisis, se
detalla en el siguiente grafico el peso relativo de ambos tipos de deduccién en los tramos de 6.000 euros
a 30.000 euros.

S En este orden de cosas, se debe indicar que los colectivos con ingresos menores muchas veces no llegan a poder realizar
deducciones por alquiler o compra, dado que o bien no realizan la declaracién del IRPF al no estar obligados, o bien las retenciones
realizadas a lo largo del afio son insuficientes para poder beneficiarse de la totalidad de las deducciones potenciales.
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Entre los niveles de ingreso por declaracion inferiores a 25.000 euros resulta claramente superior el peso
relativo de las deducciones por alquiler, y es a partir de esta cota de 25.000 de cuando la importancia
relativa de las deducciones por inversidn comienza a resultar claramente superior.

Analisis detallado del peso relativo de las declaraciones y del importe de la deduccién sobre el total en la
para los colectivos de ingresos situados entre 6.000 y 30.000 euros CAE 2015

Numero de declaraciones

6.000-8.400
8.400-10.800 7.6%
10.800-13.200 0.3%
13.200-15.600 8,0% 10.8%
15.600-18.000 8,5(3?8%
18.000-20.400 . % 01;1/0
20.400-22.800 : 7,49
22.800-25.200 : 9%
25.200-27.600 8%
27.600-30.000 6,5%
10% 15%

B Inversion de vivienda habitual
Alquiler de vivienda

Importe de la deduccién

6.000-8.400

8.400-10.800

10.800-13.200

13.200-15.600

15.600-18.000

18.000-20.400

20.400-22.800

22.800-25.200

25.200-27.600

27.600-30.000

8,8%
10,5%
9,5%

5%

5,8%
4,2%

0%

5% 10% 15%

B Inversion de vivienda habitual

Alquiler de vivienda

Fuente: Departamento de Hacienda y Finanzas del Gobierno Vasco

Finalmente, resulta importante constatar que
son las personas con mayor nivel de
ingreso las que estan optimizando el ahorro
potencial de la deduccibn en sus
declaraciones, de forma que alcanzan un
importe medio cercano al maximo deducible,
tanto en el caso de la deduccién por inversion
como de alquiler.

En cambio, en los niveles de ingreso
inferiores, el importe medio de la deduccién
no alcanza siquiera el 30% de los maximos
establecidos en la normativa, siendo este
hecho especialmente en el caso de las
declaraciones con ingreso inferior a 18.000
euros.

Deduccion media por declaracion. 2015

0-6.000

6.000-18.000

18.000-30.000

30.000-42.000

42.000-54.000

54.000-66.000

66.000-90.000

>90.000

1.185
1.219

1.260
1.304

1.310
1.330

1.448
1.456

1.000 2.000

B Inversién de vivienda habitual
Alquiler de vivienda
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Aproximacién al porcentaje que supone la deduccién por rehabilitacion en la
deduccion por inversion en vivienda habitual

A partir de la informacién disponible asociada a los Presupuestos de las Obras de
Rehabilitacién certificadas para ser beneficiarias de las subvenciones que otorga el
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda en 2015, se estima
en un importe de 19,6 millones de euros la magnitud que supondrian las deducciones por
rehabilitacién sobre los 306 millones de euros de la deduccién por adquisicién de
vivienda habitual en 2015, es decir el 6,4% del total analizado en los apartados
anteriores.

Por tanto, se deberia tener en cuenta que en el conjunto de andlisis presentados con
anterioridad, el 93,6% corresponderia a las deducciones por compra de vivienda y el 6,4%
restante a las deducciones por realizacién de obras de rehabilitacién.

Para su estimacién se ha aplicado el 18% (deduccién por la realizacién de obras de
rehabilitacién) a cada uno de los expedientes correspondientes a las concesiones de
subvencion sobre los 135,8 millones de euros que alcanza el presupuesto total de las
obras certificadas por dicho Departamento en 2015.

Aunque el importe total ascenderia a 24,4 millones, ha sido minorado al aplicar en cada
expediente, el importe maximo anual de la deduccién por adquisicién de vivienda habitual
(compra + rehabilitacién) que es de 1.530 euros por declaracién en el caso de las
declaraciones individuales.

Finalmente, se deben indicar una serie de supuestos que no se han podido tomar en
consideracion al no disponerse de la informacién para ello:

e No todas las personas que han recibido la subvencidon del Departamento habran
realizado la declaracién de IRPF en 2015 por no alcanzar el nivel de ingresos
minimo o por otro motivo.

e Las personas con menores ingresos no alcanzarian a lograr la devolucion de la
totalidad del 18% que supone la deduccidén si las retenciones de IRPF de ese
ejercicio han sido inferiores a esta cantidad.

e No se han incluido en el importe indicado, las deducciones por obras de
rehabilitacién asociadas a obras realizadas en afos anteriores que estan siendo
financiadas por préstamos, de forma que todavia pueden ser deducidas las cuotas
(amortizacién + intereses) en sucesivos ejercicios.
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A pesar de la eliminacidn

de la deduccién se reduce de forma

moderada el gasto fiscal en materia de vivienda en el conjunto del

Estado

Entre 2013 y 2014 se produce una reduccion
moderada del gasto fiscal asociado a la
vivienda. Esto es debido a que el grueso de las
hipotecas firmadas en el Estado corresponden,
como es sabido a los afios previos a la reforma
fiscal. Asi, entre el 1 de Enero de 2003 y el 1 de
Enero de 2013 (afio en el que entra en vigor la
eliminacion de la deduccion por inversion) se
firmaron en el Estado cerca de 8,5 millones de
hipotecas.

Asi, en 2014 el gasto fiscal por compra de
vivienda en el Estado (sin incluir Pais Vasco y
Navarra) superaba los 3.165 millones de
euros (tramo estatal+autonomico) y apenas se
habia reducido en un 12,7% en el conjunto del
Estado, incluyendo en su computo tanto el
tramo estatal como el autondmico.

Los dltimos datos disponibles a través de la
Agencia Tributaria Estatal, corresponden al
ejercicio prespuestario 2014. Por tanto, todavia
no se puede analizar el impacto de la
eliminacion de la deduccién por arrendamiento.
De este modo, la magnitud que supone la
deduccion por alquiler en el Estado alcanza
los 380 millones de euros, y apenas se ha
reducido en un 2% entre 2013y 2014.

Asi, en 2014 el peso relativo del gasto fiscal
asocidado a la deduccion por compra en el
Estado suponia el 0,3% del PIB de todas las
CCAA en 2014 (salvo la CAE y Navarra) y el
del alquiler el 0,04% adicional.

Evolucion de hipotecas formalizadas en el Estado 2008-2016*

1.000.000

836.419
B

800.000 650889

607.535
600.000 s

408.461
400.000

200.000

0 T T T T
2008 2009 2010 2011

*Datos disponibles hasta Noviembre de 2016

2012 2013 2014 2015 2016

Fuente: Estadistca de Hipotecas. INE

Por tanto, en 2014 la magnitud del gasto
fiscal asociado a la deduccién por compra
supera en una ratio de diez a uno, la
correspondiente al alquiler. En el caso de la
rehabilitacion, el gasto fiscal ha desaparecido
practicamente en 2014.

Asimismo, es de prever que a partir de 2015
la caida de la deduccién por alquiler resulte
especialmente intensa debido a la propia
dindmica en la firma de contratos.

En cambio, es probable que el gasto fiscal
vinculado a la adquisicén de vivienda no
experimente una fuerte reduccion en los
proximos afios, al no haber afectado la
reforma fiscal a las hipotecas firmadas por las
compraventas realizadas con anterioridad a
2013.
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Gasto fiscal asocicado ala deduccién por compra importe y nimero de declaraciones 2013 y 2014

Parte estatal

1.800.000.000
1.701.493.436

1.700.000.000 -

1.566.592.383

1.600.000.000 -

1.500.000.000 - A
Numero de declaraciones:

2013: 4.914.617
2014: 4.620.797

1.400.000.000 - T

2013 2014
Parte autonémica

-

1.800.000.000 1737738462
1.700.000.000 4rororororee]

1.599.360.680
1.600.000.000 4o BN ...

1.500.000.000 -i

2012 2014

Gasto fiscal asociado ala deduccién por alquiler: importe y numero de declaraciones 2013 y 2014

Parte estatal
181.236.111 189.453.456

200.000.000
150.000.000 -
100.000.000 -
50.000.000 -

0 -

2013 Numero de declaraciones:
Parte autonémica 2013: 879.903
2014: 945.475
200.000.000 181.232.950 189.450.122
150.000.000 -
100.000.000 -

50.000.000 -
O -1

2012 2014

Gasto fiscal asociado a la rehablitacion: Importe y nimero de declaraciones 2013 y 2014

600.000 534774
-
400.000 - Nimero de declaraciones:
2013: 2.060

200.000 - 125:702 2014: 678

BN @

0 - T
2013 2014

Fuente: Agencia Tributaria. Estadisticas de los declarantes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(IRPF)
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Conclusiones

En el conjunto del Estado, solamente en los tres Territorios Histéricos de la CAE
contindan vigentes en 2016 las deducciones del IRPF por compra, rehablitaciéon vy
alquiler para las nuevas operaciones. En el resto del Estado se han eliminado estas
deducciones generales, salvo en la Comunidad Foral de Navarra donde se mantiene la
deduccién por pago de alquiler.

De este modo, la normativa que regula el IRPF en los tres Territorios Histéricos sigue
manteniendo los incentivos a la compra y alquiler para los nuevos compradores vy
arrendatarios/as, en términos semejantes a ejercicios precedentes, bien es cierto que
recientemente se ha reducido la deduccion maxima anual desde 2.160 euros a 1.530 euros,
solamente para las compras posteriores a 2012.

El impacto en el gasto fiscal que suponen estos incentivos fiscales en el &mbito de la
vivienda es considerable: 375 millones de euros que representan el 3,0% del conjunto de
ingresos fiscales de los tres Territorios y el 0,6% del PIB vasco en 2015, porcentaje que
duplica el registrado en el conjunto del Estado.

La mayor parte de este gasto se destina a incentivar la compra de vivienda. El gasto
fiscal en 2015 asociado a la deduccién por el pago del alquiler se situaba en 69 millones de
euros el el conjunto de los tres Territorios, mientras que el gasto fiscal vinculado a la inversion
en vivienda asciende a 306 millones de euros (se puede estimar en un 94% de este importe la
deduccién vinculada a la compra de vivienda, mientras que el 6% se asocia a la deduccién por
rehabilitacién de vivienda).

Desde 2010 el gasto fiscal asociado a la deduccion por alquiler se haincrementado en la
CAE en un 20%, mientras que el vinculado a la deduccién por compra ha caido en un
28%. Sin embargo, en los dlimos dos afios la caida del gasto fiscal asociado a la compra esta
siendo considerablemente mas moderada.

El decremento del gasto fiscal asociado a la inversion en vivienda habitual desde 2010, se
entiende en gran medida, vinculado a la notable disminucion de la actividad hipotecaria en
este periodo de crisis. De este modo, el grueso de las declaraciones que continGan
deduciendo el gasto hipotecaria en sus declaraciones se corresponde con los afios
previos alarecesion.

Por tanto, se puede concluir que la politica fiscal vasca no estd impulsando, de forma
clara, un sistema de incentivos que fomente el alquiler y la rehablitacion frente a la
compra.

La trascendencia de esta apuesta por el alquiler o la compra no es neutra desde la perspectiva
de la evaluacion de equidad. Asi, la deduccién por compra de vivienda beneficia en mayor
medida a los niveles de renta medios y superiores. En cambio, la deduccién por alquiler
se concentra en las personas con un nivel de ingresos claramente inferior.




ETXEBIZITZAKO
BEMATOKIA

10.

11.

12.

13.

En el resto del Estado, solamente se mantienen las deducciones generales para los
nuevos compradores a partir de 2013 en supuestos muy concretos:compra de vivienda
protegida, jovenes con ingresos reducidos, discapacitados. Sin embargo, las personas que
habian comprado su vivienda habitual con anterioridad al 1 de Enero de 2012 pueden seguir
beneficiindose de la deduccién en los mismos términos vigentes que en el momento de la
compra.

Por ello, el impacto en términos de reduccién del gasto fiscal es limitado y
previsiblemente lo sera a corto y medio plazo. Asi, todavia en 2014 el gasto fiscal en el
Estado asociado a las deducciones por compra supera el 0,3% del PIB. Al respecto, baste con
indicar que entre 2003 y 2012 se firmaron més de 8,4 millones de hipotecas en el Estado.

Por su parte, desde 2015 las deducciones al alquiler también han desaparecido tanto en
el tramo estatal, como en el tramo autonémico del IPRF en la mayor parte de las CCAA,
a pesar de que suponian un menor gasto fiscal agregado (apenas un décimo del gasto fiscal
vinculada a la compra). Solamente algunos gobiernos autonémicos han mantenido la
deduccion destinada a los arrendatarios més jovenes, limitando los supuestos a
aquellos que disponen de un nivel de ingresos reducido.

Mirando al futuro, a pesar de que los contratos firmados con anterioridad a 2015 en el
Estado puedan seguir disfrutando de la deduccion por alquiler, es de prever, por el propio
dinamismo y los plazos de los contratos de arrendamiento, que en los proximos afios se
producira una considerable disminucion del gasto fiscal asociada al alquiler, mientras
que el gasto fiscal vinculado a las compras realizadas con anterioridad a 2013 ira
reduciéndose de forma progresiva conforme se produzca el desapalancamiento de los
hogares con deuda hipotecaria7.

En la CAE, en asusencia de modificaciones sustantivas en el sistema de deducciones en
materia de vivienda en el IRPF, es probable que en los proximos afios se registre una
moderada tendencia a la disminucion del gasto fiscal asociado a la inversién en
vivienda, mientras que el gasto fiscal asociado al alquiler vaya aumentando conforme
este régimen de acceso gane terreno en el mercado inmobiliario vasco.

" Es de destacar que algunos de los informes de la Comisién Europea en 2014 proponian eliminar paulatinamente la deduccién por

compra

también en las viviendas adquiridas antes de 2013, salvo para las familias con menores

ingresoshttp://www.minhafp.gob.es/es-ES/Prensa/En%20Portada/2014/Documents/Resumen%20informe.pdf

http://www.abc.es/gestordocumental/uploads/economia/fe007a24af859ec8ce790387babb7755.pdf
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ANEXO

Deducciones en el IRPF por inversion de la vivienda
habitual y alquiler en una seleccion de CCAA




CC.AA

ANDALUCIA

15% con méaximo de 500
euros anuales

DECUCCION AL ALQUILER

No tener cumplidos los 35 afios de edad

Que la suma de las bases imponibles general y
del ahorro no supere

- 19.000 euros en tributacién individual.

- 24.000 euros en tributacién conjunta.

Que se acredite la constitucion del deposito
obligatorio de la fianza a favor de la Comunidad
Auténoma

Que se identifique al arrendador haciendo
constar su NIF en la declaracion.

Que el contribuyente no aplique en el periodo
impositivo ninguna deduccion por inversion en
vivienda habitual, con excepcion de la
correspondiente a las cantidades depositadas
en cuentas vivienda.

En tributacién conjunta, el requisito de la edad
debe cumplirlo, al menos, uno de los cényuges
0, en el supuesto de familias monoparentales, el
padre o la madre

INVERSION EN VIVIENDA

DEDUCCION POR PERCEPCION DE AYUDAS A LA VIVIENDA PROTEGIDA

Los contribuyentes que en 2016 percibieran subvenciones o ayudas econémicas autonémicas para la adquisicion o
rehabilitacion de vivienda habitual protegida conforme a la normativa autonémica podran deducir 30 euros, siempre que
su unidad familiar tenga ingresos anuales (base imponible general mas base imponible del ahorro) que no excedan de
5,5 veces el Indicador PUblico de Renta de Efectos Mltiples o IPREM

DEDUCCION POR INVERSION EN VIVIENDA HABITUAL PROTEGIDA
Los contribuyentes pueden deducir el 2% de lo pagado en 2016 por la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda que
constituya o vaya a constituir su residencia habitual (sobre una base maxima de 9.040 euros anuales) siempre que:
e lavivienda tenga, a 31 de diciembre de 2016, la calificacion de protegida segun la normativa autonémica
andaluza.

e Losingresos anuales de la unidad familiar del contribuyente (base imponible general mas base imponible del
ahorro) no excedan de 5,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples o |IPREM (en 2016:
7.455,14 x 5,5 = 41.003,27euros).

e  Laadquisicién o rehabilitacién de la vivienda se iniciara tras el 1 de enero de 2003.
Esta deduccidn es incompatible con la de inversion en vivienda habitual por personas jovenes.

DEDUCCIONES POR INVERSION EN VIVIENDA HABITUAL POR LAS PERSONAS JOVENES
Los contribuyentes pueden deducir el 3% de lo pagado en 2016 por la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda que
constituya o vaya a constituir su residencia habitual, (sobre una base maxima de 9.040 euros anuales) siempre que:
e  Sean menores de 35 afios a 31 de diciembre de 2016. En caso de tributacion conjunta, tendra que serlo al
menos uno de los conyuges o, en caso de familia monoparental, el padre o la madre.
e Lasuma de sus bases imponibles general y del ahorro no supere los 19.000 euros en tributacion individual o
los 24.000 en tributacion conjunta.
e Que la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda habitual se iniciara tras el 1 de enero de 2003.
Esta deduccion es incompatible con la de inversién en vivienda habitual protegida.



https://www.ocu.org/dinero/trabajo-paro/noticias/smi-iprem
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CC.AA

ARAGON

DECUCCION AL ALQUILER

Cuantia
Arrendatarios

e Ladeduccion solo seré aplicable en el caso de la
) adjudicacion de la vivienda habitual en pago de
Por arrendamiento de la totalidad de la deuda pendiente del préstamo o
vivienda habitual crédito garantizados mediante hipoteca de la
vinculado a determinadas citada vivienda y siempre que, ademas, se
operaciones de dacion en formalice entre las partes un contrato de
pago arrendamiento con opcién de compra de la
misma vivienda.
El 10% de las cantidades ®  Quelasuma de la base imponibl lydel
satisfechas durante el ; : ponible generaly de fa
ejercicio correspondiente, b_ase_z imponible Qel Iahorro, no supere las
por el arrendamiento de la s@menf;so%%antms. tibutacién individual
vivienda habitual, con una ) 25'000 euros en r!b“ acion individual.
base méaxima. de inversion - .000 euros en tributacién conjunta.
de 4.800 euros anuales. ®  Que se haya formalizado el depésito de la fianza
correspondiente al arrendamiento ante el drgano
competente en materia de vivienda de la
Comunidad Auténoma de Aragon.

e  Para poder beneficiarse de estas deducciones
los contribuyentes deberan hacer constar el NIF
del arrendador en la declaracion.

Arrendadores e Cuando el contribuyente haya puesto una

» vivienda a disposicion del Gobierno de Aragén o

Deduccion por de alguna de sus entidades a las que se

arrendamiento de atribuya la gestion del Plan de Vivienda Social

vivienda social de Aragon podra aplicarse una deduccion del
30% en la cuota integra autonémica del IRPF,
conforme a los siguientes requisitos y
condiciones:

e  Labase de la deduccion serd la cuota integra
autonémica que corresponda a la
base liquidable general derivada de los
rendimientos netos del del capital inmobiliario
reducidos en los términos previstos en el articulo
23.2 de la Ley del IRPF

e Debera formalizarse el depésito de la fianza

correspondiente al arrendamiento ente el
6rgano competente en materia de vivienda de la
Comunidad Auténoma de Aragon.

INVERSION EN VIVIENDA

DEDUCCION POR ADQUISICION DE VIVIENDA EN NUCLEOS RURALES O ANALOGOS

Se podréa deducir el 5% de las cantidades satisfechas en el periodo de que se trate por la adquisicion o rehabilitacion
de la vivienda que constituya o vaya a constituir la vivienda habitual del contribuyente.

La aplicacion de la deduccién exige el cumplimiento de los siguientes requisitos:

El contribuyente ha de tener su residencia habitual en Aragén.
A 31 de diciembre de 2016 ha de tener menos de 36 afios.
Ha de tratarse de la primera vivienda.

La vivienda ha de estar situada en un municipio aragonés que tenga menos de 3.000 habitantes o
alternativamente en una entidad local menor o en una entidad singular de poblacién que se encuentren
separadas o diferenciales de la capitalidad del municipio al que pertenecen.

La cantidad resultante de la suma de la base imponible general y la base imponible del ahorro, menos el
minimo por contribuyente y el minimo por descendientes, de todas las personas que formen parte de la
unidad familiar, no podra ser superior a 35.000 euros en declaracion conjunta o 21.000 euros en
declaracion individual.




ASTURIAS

Cuantia
10%, con un maximo de
455 € afno

15% por vivienda en el
medio rural con maximo
de 606 € afio

El porcentaje de
deduccion asciende al
15% (con el limite de 606
euros) en caso de alquiler
de vivienda habitual en el
medio rural (en suelo no
urbanizable, segln la
normativa vigente en el
Principado de Asturias o
en suelo de cualquier tipo
en concejos de menos de
3.000 habitantes).

DECUCCION AL ALQUILER

Que la suma de las bases imponibles general y
del ahorro no supere

- 25.009 euros en tributacion individual.

- 35.240 euros en tributacién conjunta

Que las cantidades satisfechas en concepto de
alquiler excedan del 15 por 100 de la renta del
periodo impositivo.

Para poder beneficiarse de estas deducciones
los contribuyentes deberan hacer constar el NIF
del arrendador en la declaracion.

INVERSION EN VIVIENDA

DEDUCCION POR ADQUISICION O ADECUACION DE VIVIENDA HABITUAL PARA DISCAPACITADOS

Los contribuyentes discapacitados, en grado del 65% o mas, con residencia habitual en el Principado de Asturias,
pueden deducir el 3% de lo pagado en 2016 para la adquisicién o adecuacion de la vivienda habitual, excepto la parte
correspondiente a intereses. La base méaxima de esta deduccién es de 13.664 euros.

La adquisicion de la nueva vivienda o las obras de adecuacién de la misma, deben resultar necesarias para la
accesibilidad y comunicacién sensorial de la persona con discapacidad. Es preciso certificado de la Consejeria
competente en materia de valoracién de discapacidad.

DEDUCCION POR ADQUISICION O ADECUACION DE VIVIENDA HABITUAL PARA CONTRIBUYENTES QUE
CONVIVAN CON FAMILIARES DISCAPACITADOS

La deduccion anterior también se aplica cuando la discapacidad sea padecida por el conyuge, ascendientes o
descendientes que convivan con el contribuyente durante mas de 183 dias al afio y no tengan rentas anuales,
incluidas las exentas, superiores al Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples o IPREM (en 2016, 7.455,14
euros).

La base méxima de la deduccion es de 13.664 euros y es incompatible con la deduccion anterior.

DEDUCCION POR INVERSION EN VIVIENDA HABITUAL PROTEGIDA

Los contribuyentes que tengan derecho a percibir subvenciones o ayudas economicas para la adquisicion o
rehabilitacion de vivienda habitual protegida, segin la normativa estatal o autonémica, tendran derecho a deducir 113
euros.

Cuando dos 0 méas contribuyentes tengan derecho a esta deduccion, su importe se prorrateara entre ellos por igual.



https://www.ocu.org/dinero/renta-impuestos/informe/deducciones-autonomicas/asturias/content

CASTILLAY
LEON

Cuantia
15%, con maximo de 459
€ afio

20%, en viviendas
situadas en nicleos
rurales, con maximo de
612 € afio

DECUCCION AL ALQUILER

Requisitos

Que el contribuyente tenga menos de 36 afios a
la fecha de devengo del impuesto

Que base imponible general mas la base
imponible del ahorro menos el minimo personal y
familiar no supere las siguientes cantidades:

- 18.900 euros en tributacion individual.

- 31.500 euros en tributacion conjunta

INVERSION EN VIVIENDA

DEDUCCIONES POR ADQUISICION DE PRIMERA VIVIENDA HABITUAL PARA JOVENES EN NUCLEOS
RURALES

Los contribuyentes que, a 31 de diciembre de 2016, sean menores de 36 afios y tengan residencia habitual en la
comunidad de Castilla y Leén pueden deducir el 5% de lo satisfecho por la adquisicién o rehabilitacién de la vivienda
habitual, producida a partir del 1 de enero de 2005. Para ello:

e Debe tratarse de primera vivienda habitual. Se considera que el contribuyente adquiere su primera vivienda
cuando no dispusiera ni hubiera dispuesto de ningun derecho de plena propiedad igual o superior al 50%
sobre otra vivienda.

e Debe tener un valor, a efectos del impuesto que grave su adquisicion, menor de 135.000,00 euros y estar
situada en un municipio de Castilla y Le6n que no tenga méas de 10.000 habitantes (si tiene mas de 3.000,
debe distar mas de 30km de la capital de la provincia).

e Debe ser de nueva construccion o su rehabilitacion debe calificarse como protegible.

e |la base imponible total, menos el minimo personal y familiar del contribuyente, no puede exceder de
18.900 euros en tributacion individual, o 31.500 euros en conjunta.

La base méaxima de la deduccién es de 9.040 euros

DEDUCCION POR REHABILITACION DE LA VIVIENDA HABITUAL (INSTALACIONES MEDIOAMBIENTALES Y
ADAPTACION A DISCAPACITADOS)

El contribuyente puede deducir el 10% de las siguientes inversiones realizadas en la rehabilitacion de la que sea o
vaya a ser su vivienda habitual, situada en la Comunidad de Castilla y Le6n, cuando su base imponible general més la
base imponible del ahorro, menos el minimo personal y familiar, no supere los 18.900 euros en tributacion individual, o
los 31.500 euros en conjunta:

° Instalacién de paneles solares, a fin de contribuir a la produccién de agua caliente sanitaria demandada por
las viviendas, en un porcentaje, al menos, del 50 por 100 de la contribucion minima exigible por la
normativa técnica de edificacion aplicable.

e  Cualquier mejora en los sistemas de instalaciones térmicas que incrementen su eficiencia energética o la
utilizacion de energias renovables.

e La mejora de las instalaciones de suministro e instalacién de mecanismos que favorezcan el ahorro de
agua.

e Lasobras e instalaciones de adecuacion necesarias para la accesibilidad y comunicacion sensorial.

La base de la deduccion es lo realmente satisfecho para la adquisicion e instalacion de las inversiones, con el limite
méximo de 10.000 euros.

Debe contarse con el reconocimiento previo del érgano competente de que la rehabilitacion se incluye en los planes
de rehabilitacion de vivienda de la Comunidad de Castillay Leon.




CATALUNA

Cuantia
10%, con maximo de
300€ afio ( 600 euros en
declaracion conjunta)

DECUCCION AL ALQUILER

Que el contribuyente se halle en alguna de las
situaciones siguientes:
- Tener 32 0 menos afios de edad a la fecha
de devengo del impuesto (normalmente, el
31 de diciembre de 2008).
- Haber estado en paro durante 183 dias o
mas durante el ejercicio.
- Tener un grado de discapacidad igual o
superior al 65 por 100.
- Serviudo o viuda y tener 65 afios 0 mas.

Que la suma de las bases imponibles general y
del ahorro del contribuyente menos el minimo
personal y familiar no supere 20.000 euros
anuales.

Que las cantidades satisfechas en concepto de
alquiler excedan del 10 por 100 de los
rendimientos netos del contribuyente.

Si el contribuyente forma parte de una familia
numerosa y se cumplen los requisitos anteriores,
el limite méaximo de la deduccion se eleva a 600
euros.

Para poder beneficiarse de estas deducciones

los contribuyentes deberan hacer constar el NIF
del arrendador en la declaracion.

Familias Numerosas

En el caso de las familias
numerosas las personas
contribuyentes pueden
deducir el 10%, hasta un
maximo de 600 euros
anuales, de las
cantidades satisfechas en
el periodo impositivo,
siempre que en la fecha
de devengo del Impuesto
(31 de diciembre de
2016)

La base imponible total, menos el minimo
personal y familiar no puede ser superior a
20.000 euros anuales. En caso de tributacion
conjunta el limite se incrementa hasta 30.000
euros anuales.

Las cantidades satisfechas en concepto de
alquiler han de exceder del 10% de los
rendimientos netos del sujeto pasivo

Una misma vivienda no puede dar lugar a la
aplicacion de un importe superior a 600 euros.

INVERSION EN VIVIENDA

DEDUCCION POR REHABILITACION DE LA VIVIENDA HABITUAL

Se aplica una deduccion de un 1,5% de las cantidades satisfechas en 2016 por la rehabilitaciéon de la vivienda
habitual, sin que las mismas puedan superar 9.040 euros. Se consideran obras que constituyen rehabilitacion
calificadas como actuacion protegida en materia de rehabilitacién de viviendas, de acuerdo con el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, y las que tienen por objeto reconstruir la vivienda mediante la consolidacion y tratamiento de
estructuras, fachadas, y elementos anélogos, siempre que el coste de la obra supere el 25% del precio de
adquisicion si la compra se ha hecho durante los dos afios anteriores a la obra o, en otro caso, del valor de mercado
en el momento de la rehabilitacion.

DEDUCCION POR INVERSION EN VIVIENDA HABITUAL
Para los contribuyentes a los que sea aplicable el régimen transitorio de la deduccion por inversioén en vivienda
habitual que regula la disposicién transitoria decimoctava de la Ley del IRPF, los porcentajes en el tramo autonémico
para los residentes en la Comunidad Auténoma de Catalufia son los establecidos por el articulo 1.2 de la Ley 31/2002,
de 30 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas, en la redaccion vigente el 31 de diciembre de 2012:

e EI7,5%, con caracter general.

e  El15%, si se trata de las obras de adecuacion de la vivienda habitual de personas con discapacidad.




COMUNIDAD
FORAL DE
NAVARRA

Cuantia

15% de las cantidades

abonadas por tal
concepto, con un maximo
de 1.200 euros anuales.

DECUCCION AL ALQUILER

®  Que lavivienda constituya su
domicilio habitual.

Que el sujeto pasivo no tenga
rentas superiores, excluidas las
exentas, a 30.000 euros (en unidad
familiar que opta por la tributacion
conjunta, el limite se eleva

a 60.000 Euros)

e Que las cantidades satisfechas en
concepto de alquiler excedan del
10% de las rentas del periodo del
sujeto pasivo, excluidas las
exentas.

INVERSION EN VIVIENDA

DEDUCCION POR COMPRA DE VIVIENDA
S6lo va a dar derecho a deducir la compra de una vivienda protegida con limitacion de precio de venta si las
rentas del comprador estan por debajo de los limites establecidos.

Para determinar si el sujeto pasivo cumple el limite de rentas que establece la Ley Foral se establecen diferentes
importes teniendo en cuenta la situacion personal y familiar del sujeto pasivo. De este modo, tendra derecho a
aplicar esta deduccion el sujeto pasivo cuya base imponible (parte general y parte especial) minorada en su caso
en el importe de la pension compensatoria satisfecha por decision judicial, sea inferior a:

a) 24.000euros caracter general.

b)  27.000 euros, para sujetos pasivos con uno o dos hijos por los que tenga derecho a deduccion.

c) 330. 000 euros, tratandose de familias numerosas. Estas cuantias se incrementaran en 3.000 euros por
sujeto pasivo con un grado de discapacidad superior al 33 por 100 e inferior al 65 por 100, o en 7.000 euros
si el grado de discapacidad es igual o superior al 65 por 100. Los importes sefialados en este apartado seran
respectivamente 1.500 euros o 3.500 euros por cada descendiente con discapacidad por el que se tenga
derecho a deduccion.

Se mantienen los porcentajes de deduccion en el 15% (en general), 18% (unidades familiares en las que estan
integrados dos o més hijos) o 30% (familias numerosas) y los limites de la base de deduccién en 7.000 euros
anuales en declaracion individual y 15.000 euros anuales en conjunta.

Limite total: El importe total de las Bases correspondientes a las deducciones citadas no podra exceder
de120.000 euros para el conjunto de los periodos impositivos del sujeto pasivo (para Unidades familiares que
opten por la tributacién conjunta, el limite anterior se eleva a 240.000 euros).

CUENTA DE VIVIENDA

Desaparece la deduccion por aportacion a la cuenta vivienda. No obstante lo anterior, el sujeto pasivo que
hubiera aplicado la deduccién por aportaciones a cuentas vivienda, con anterioridad a 1 de enero de 2013 o entre esa
fechay el 31 de diciembre de 2015, no perderéa el derecho a las deducciones practicadas siempre que cumpla las
condiciones y requisitos que se encontraban vigentes a 31 de diciembre de 2012.

DEDUCCION POR REHABILITACION
e  Desaparece la deduccion por rehabilitacion de vivienda habitual cualquiera que sea el tipo de vivienda.

e  No obstante lo anterior, se mantiene la deduccién por adecuacion de vivienda o de elementos comunes de un
edificio por razones de discapacidad en todos los casos, sean viviendas protegidas o libres, si las rentas del
sujeto pasivo estan por debajo de los limites sefialados anteriormente.

e  Los sujetos pasivos que hubieran adquirido o rehabilitado vivienda con anterioridad al 1 de enero de 2013
mantienen el derecho a la deduccién en las condiciones establecidas a 31 de diciembre de 2012 (es decir,
cualquiera que sea el importe de sus rentas) salvo en lo que respecta a las base maximas de deduccion que
seran 7.000 euros en declaracion individual y 15.000 euros en conjunta.

e  |os sujetos pasivos que hubieran adquirido o rehabilitado vivienda en 2013, 2014 o 2015 mantienen el derecho
a la deduccion en las condiciones establecidas a 31 de diciembre de 2015 (es decir, sujetos a limite de rentas)
si bien la forma de determinar las rentas y sus importes seran los establecidos en la normativa que se aplica a
partir del 1 de enero de 2016.




DECUCCION AL ALQUILER

CC.AA - — INVERSION EN VIVIENDA
Cuantia
20%, General . ° En el caso de la determinacion de la edad o de la DEDUCCION POR COMPRA Y REHABILITACION
3?2//0 II\:/Ienlc;'res,;\lde 30 afios familia numerosa se atendera a la situacion e  18% de lainversion + la financiacion
o Famiia fumerosa existente a la fecha de devengo del impuesto. e  Enelcaso de menores de 30 afios y familias numerosas se aplica el 23%
Limite maximo 1.600 Euros generay 2.000 e La cantidad maxima deducible es de 1.530 euros y 1.955 euros para las familias numerosas y los menores de
euros en el caso de menores de 30 afios y en el 30 afios.
ALAVA, de familia numerosa. e Endeclaracién conjuntase duplica el limite.
GIPUZKOA'Y e  Desde el 1 de Enero de 2012, se dispone de un crédito fiscal de 26.000 euros por contribuyente.
BIZKAIA
CUENTAS VIVIENDA
e Deduccion del 18% de las cantidades aportadas.
e  Se dispone de un plazo de 6 afios para la compra.
e  Existe la posibilidad de movilidad del saldo de la cuenta debiendo reponerse antes de 31 de diciembre de cada
afio.
General > 15%, con Que Ia fecha del contrato de arrendamiento sea ~ DEDUCCION POR CANTIDADES DESTINADAS A LA ADQUISICION DE PRIMERA VIVIENDA HABITUAL POR
méximo de 459 € afio posterior a 23 de abril de 1998 y su duracion sea ~ CONTRIBUYENTES DE EDAD IGUAL O INFERIOR A 35 ANOS
il - igual 0 superior a un afo. Los contribuyentes de edad igual o inferior a 35 afios a 31 de diciembre de 2016 podran deducir el 5% de las
Srl] g eadr;‘ijnigi:nc?iﬂfgr?or X Que se trate del arrendamiento de la vivienda cantidades satisfechas por la primera adquisicion de vivienda habitual, excepto la parte correspondiente a intereses.
COMUNIDAD 35 afios 0 es habitual del contribuyente, ocupada Se requerira que la suma de la base imponible general y de la base imponible del ahorro no sea superior a dos veces
VALENCIANA discapacitado fisico o efectivamente por el mismo. el indicador publico de renta de efectos mdltiples o IPREM (en 2016, 7.455,14 x 2 = 14.910,28 euros), tanto en
Normativa Zen;orial, cqg udn_gra(lio Que se haya constituido el depésito de la fianza tributacion individual como en tributacion conjunta.
e discapacidad igual o i ' i .
Ley 16/2008, | superor al 65 por 100, 0 a favor de la Generalitat Valenciana DEDUCCION PARA DISCAPACITADOS POR ADQUISICION DE VIVIENDA HABITUAL
de22de | psiquico, con un grado Que, durante al menos la mitad del periodo Los contribuyentes discapacitados fisicos o sensoriales, con un grado de minusvalia igual o superior al 65%, 0
o de discai)acidad igual o impositivo, ni el contribuyente ni ninguno de los psiquicos, con un grado de minusvalia igual o superior al 33% podréan deducir el 5% de las cantidades satisfechas,
diciembre, de superior al 33 por 100 > miembros de su unidad familiar sean titulares, del | durante el periodo impositivo para la adquisicion de la vivienda habitual, excepto la parte correspondiente a intereses.
Medidas 20%. con un mMAximo de pleno dominio o de un derecho real de uso o N . ) ) . )
Fiscales, de 612 € o disfrute, de otra vivienda distante a menos de Se requerira que la suma de la base |mpon|blg general y de la base imponible del ahorro no sea superior a dos veces
Gestién 100 kilémetros de la vivienda arrendada. el indicador plblico de renta de efectos midltiples o IPREM (en 2016, 7.455,14 x 2 = 14.910,28 euros), tanto en

Administrativa
y Financiera 'y
de
Organizacion
de la
Generalitat

Si el arrendatario tiene
una edad igual o menor
de 35 afios y, ademas, es
discapacitado fisico o
sensorial, con un grado
de discapacidad igual o
superior al 65 por 100, o
psiquico, con un grado
de discapacidad igual o
superior al 33 por 100 >
25%, con un méaximo de
765 € afio

Que el contribuyente no tenga derecho en el
mismo periodo impositivo a deduccién alguna por
inversion en vivienda habitual, con excepcion de
la correspondiente a las cantidades depositadas
en cuentas vivienda.

Que la suma de la base liquidable general y de la
base liquidable del ahorro no sea superior a
25.000 euros, en tributacion individual, o 40.000
euros, en conjunta

tributacion individual como en tributacién conjunta.

La aplicacion de esta deduccion es compatible con la deduccion por cantidades destinadas a la compra de vivienda
habitual por contribuyentes menores de 35 afios.

DEDUCCION POR CANTIDADES DESTINADAS A LA ADQUISICION O REHABILITACION DE VIVIENDA
HABITUAL, PROCEDENTES DE AYUDAS PUBLICAS

Se podra deducir 102 euros, siempre que el contribuyente haya destinado a la adquisicion o rehabilitacion de la
vivienda habitual cantidades procedentes de una subvencion a tal fin concedida por La Generalitat, con cargo a su
propio presupuesto o al del Estado.

Esta deduccion es incompatible con la deduccién por cantidades destinadas a la adquisicion de vivienda habitual por
contribuyentes menores de 35 afios o por discapacitados.



https://www.ocu.org/dinero/trabajo-paro/noticias/smi-iprem
https://www.ocu.org/dinero/trabajo-paro/noticias/smi-iprem

CC.AA

MADRID

Cuantia
20%, con maximo de
840€ afio

DECUCCION AL ALQUILER

El contribuyente debe tener menos de 35 afios

Que la suma de las bases imponibles general y
del ahorro no supere:

- 25.260 euros en tributacion individual.

- 36.200 euros en tributacién conjunta.

Las cantidades abonadas por el arrendamiento
de la vivienda habitual deben superar el 10 por
100 de la mencionada suma de bases imponibles
general y de ahorro del contribuyente.

Que se acredite el depdsito de la fianza
correspondiente al alquiler, formalizado por el
arrendador, en el Instituto de la Vivienda de la
Comunidad de Madrid

Para poder beneficiarse de estas deducciones
los contribuyentes deberan hacer constar el NIF
del arrendador en la declaracion.

INVERSION EN VIVIENDA

DEDUCCION POR EL INCREMENTO DE LOS COSTES DE LA FINANCIACION AJENA PARA LA INVERSION EN
VIVIENDA HABITUAL DERIVADO DEL ALZA DE LOS TIPOS DE INTERES

Los contribuyentes, cuya base imponible general mas la base imponible del ahorro no supere los 25.620 euros, en
tributacion individual, o 36.200 euros, en conjunta, que tengan derecho a la deduccién por inversién en vivienda
habitual a que se refiere el articulo 68.1 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del IRPF, cuando dicha inversién se
efectlie con financiacion ajena, podran aplicar una deduccién por el incremento de los costes financieros derivado de
la variacion de los tipos de interés.

Para aplicar esta deduccion es necesario cumplir los siguientes requisitos:
e Que la inversion en vivienda habitual se realice mediante un préstamo hipotecario concertado con entidad
financiera a tipo de interés variable.
e Que la adquisicion o rehabilitacion de la vivienda o la adecuacién de la vivienda para personas con

discapacidad, para las que se haya solicitado el préstamo hipotecario, se haya efectuado antes del 1 de
enero de 2015.




